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APRESENTACAO

Este documento apresenta o PRODUTO 8 7T iPROJETODELEI0O do contr
de Elaboracdo de Plano Diretor Municipal de Paripueira, referente ao Contrato
AMGESP n° 062/2021 firmado entre o Estado de Alagoas, por intermédio da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento EconGmico e Turismo - SEDETUR e a
empresa Oliver Arquitetura Ltda., por meio do Processo n° 02900.0000000905/201 do
Pregéao Eletrénico n° 10.567/2021.

O processo de elaboragéo do Plano Diretor Municipal de Paripueira contempla
8 Produtos que resultam em um conjunto de diretrizes e propostas que serao
apresentadas publicamente. Dentre os produtos que compdem o contrato, o Produto
8, agora apresentado, se insere contextualmente no escopo da Revisdo do Plano

Diretor Municipal, conforme segue:

Produtoli Cri a- «xo do fAEspa-o0o Plano Diretoro
Produto 2 1 Audiéncia Publica de Lancamento do Plano e Criacdo do Nucleo Gestor
Produto 31 Leitura Técnica

Produto 4 i Leitura Comunitéria

Produto 51 Sintese das Leituras Técnica e Comunitaria

Produto 6 i Plano Diretor

Produto 7 1 Audiéncia Publica de Apresentacdo do Plano Diretor

Produto 81 Projeto de Lei
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LEI COMPLEMENTAR N° 09, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2024

Al nstitui o Pl ano Diretor
d§8 outras provid°nciaso.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PARIPUEIRA, Estado de Alagoas, no uso das
atribuicbes que lhe sdo conferidas pelo Artigo 53 da Lei Organica do Municipio, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO I'i DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art 1. Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio deParipueiracomo
instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal e urbano, tendo como
propésito de orientar os processos de transformacdo da cidade e melhorar a

gualidade de vida de seus habitantes.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor € determinante para todos os agentes publicos e

privados que atuam em seu territorio.

CAPITULO | - DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS

Art 2. O Plano Diretor do Municipio de Paripueira abrange a totalidade do
territério do Municipio e estabelece principios, diretrizes e objetivos para:
I. A politica de desenvolvimento urbano;
II. A politica para garantir o direito a cidade sustentavel, constituida pelas
Macrodiretrizes Municipais e as Politicas Setoriais;
[ll. A gestdo democrética e do sistema de planejamento, monitoramento e controle

da cidade.
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§1°. A politica de desenvolvimento urbano é o conjunto de planos e acdes
que tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da
cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu
territorio, de forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

§20. O sistema de planejamento, monitoramento e controle urbano
corresponde ao conjunto de 6rgdos, normas, recursos humanos e técnicos que tem
como objetivo coordenar as agdes referentes ao desenvolvimento urbano, de iniciativa
dos setores publico e privado, integrando-as com os diversos programas setoriais,
visando a dinamizacéo e a moderniza¢cdo da ac¢do governamental.

Art 3. Os principios, as diretrizes e os objetivos do Plano Diretor devem ser
respeitados, no minimo, pelos seguintes planos e normas:

I.  Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgcamentérias, Lei Orcamentaria Anual e o

Plano de Metas;
II. Regulacao urbanistica.

Art 4. O Executivo devera encaminhar a Camara Municipal proposta de
revisdo deste Plano Diretor, a ser elaborada de forma participativa, no periodo

maximo de nove anos e meio a contar da data de promulgacao dessa Lei.

CAPITULO II'i DOS PRINCIPIOS

Art 5. Os principios que regem a politica de desenvolvimento urbano, a politica
dos sistemas urbanos e ambientais, o planejamento urbano e o Plano Diretor séo:
I.  Funcéo Social da Cidade;
II.  Funcado Social da Propriedade Urbana;
[ll.  Funcéo Social da Propriedade Rural;
IV. Direito a Cidade Sustentavel;
V. Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;
VI.  Gestdo Democrética.
§1°. Funcéo Social da Cidade compreende o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos

direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o direito
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a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana,
ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

§2°. Funcéo Social da Propriedade Urbana é elemento constitutivo do direito
de propriedade e é atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de
exigéncia de ordenacéo territorial estabelecidos pelo Plano Diretor e suas leis
complementares.

83°. Funcdo Social da Propriedade Rural € elemento constitutivo do direito
de propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a propriedade é utilizada de
forma racional e adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o bem-
estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposi¢des que regulam
as relacdes de trabalho.

849, Direito & Cidade Sustentavel compreende o processo de universalizacdo
do acesso aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os
cidaddos, da atual e futuras geracdes, seja pela oferta e uso dos servicos,
equipamentos e infraestruturas publicas.

8§50, Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado é o direito sobre o
patriménio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida,
constituido por elementos do sistema ambiental natural e do sistema urbano de forma
gue estes se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental e
bem-estar humano.

86°. Gestdo Democrética é a garantia da participacdo de representantes dos
diferentes segmentos da populacado, diretamente ou por intermédio de associacdes
representativas, nos processos de planejamento e gestéo da cidade, de realizagéao de
investimentos publicos e na elaboragdo, na implementacao e na avaliagdo de planos,

programas e projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO Ill'i DAS DIRETRIZES E DOS OBJETIVOS

Art 6. A politica de desenvolvimento urbano, o sistema de planejamento, o

Plano Diretor e sua legislacdo complementar se orientam pelas diretrizes gerais
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estabelecidas no artigo 2° do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001.

Art 7. Os objetivos locais, a serem alcancados mediante a implantacdo das
diretrizes, propostas e a¢0es estratégicas previstas nesta Lei, sdo:

I.  Promover ordenamento territorial integrando uso do solo, sistema viério,
transporte, saneamento basico, meio ambiente e desenvolvimento econémico
e social;

II. Reduzir o processo de expansdo horizontal devendo o crescimento urbano
estar localizado prioritariamente em areas subutilizadas dotadas de
infraestrutura implantada, contribuindo para otimizar a infraestrutura instalada;

lll.  Recuperar e valorizar os componentes ambientais locais;

IV. Promover a prevencdo de desastres naturais e mitigacdo e adaptagdo as
mudancas climaticas;

V. Promover a qualificacdo urbana progressiva;

VI. Promover o desenvolvimento econdmico sustentavel.

TITULO II'i DA ESTRUTURACAO URBANA

Art 8. A politica de estruturacdo urbana tem como objetivo geral orientar,
ordenar e disciplinar o desenvolvimento da cidade através dos instrumentos de
regulacdo que definem a distribuicdo espacial das atividades, o adensamento e a
configuracéo da paisagem urbana no que se refere a edificacdo e ao parcelamento do
solo, buscando o equilibrio entre os aspectos natural e construido, conforme as
seguintes diretrizes:

I.  Consolidar o crescimento e o adensamento da cidade com a integragéo do uso
do solo, o sistema viario e 0s transportes, valorizando 0s aspectos sociais,
econOmicos e naturais;

[I.  Estimular a distribuicdo espacial da populacao e de atividades econbémicas em
areas dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, de forma a otimizar o
aproveitamento da capacidade instalada, reduzir 0s custos e 0s

deslocamentos;
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VII.

VIII.

XI.

XIl.
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Hierarquizar o sistema viario, considerando as extensdes e os tipos de ligacdes
promovidas pelas vias, estabelecendo as categorias, de forma a propiciar o
melhor deslocamento de pedestres e veiculos, atendendo as necessidades da
populacao e do sistema de transporte coletivo, individual e de bens;
Promover a integragdo de usos, com a diversificagdo e mescla de atividades
compativeis, de modo a equilibrar a distribuicho da oferta de emprego e

trabalho na cidade;

Maior adensamento na area central onde se concentra a melhor infraestrutura;

Aumento da diversificacdo de usos, com a inclusdo de usos de comércio e

servico locais e de bairro nas areas residencial;

Unificagdo de zonas urbanas similares, promovendo a simplificacdo do

zoneamento;

Induzir a ocupacédo das areas nédo edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas,
dotadas de infraestrutura e equipamentos publicos, fazendo cumprir a funcao
social da propriedade e da cidade;

Promover tipologias diferenciadas de edificacdes e de formas de ocupacéo do
territorio;

Regularizar assentamentos de interesse social ja consolidados, incorporando-
0S a estrutura urbana, respeitado o interesse publico;

Qualificar progressivamente a area central e centros de bairros que sao
referéncias para a comunidade local,

Incentivar e promover agOes para regularizagdo das construgdes civis

irregulares.

CAPITULO I'i DO PERIMETRO URBANO

Art 9. Fica delimitado o perimetro urbano e o perimetro de expansao urbana

conforme contido no

desta Lei.
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Paragrafo anico. O limite do norte do perimetro de expansédo urbana € o novo
tracado da Rodovia AL 101 Norte, portanto, caso haja algum ajuste neste tracado fica

também ajustado o perimetro de expansao urbana.

CAPITULO Il'i DO MACROZONEAMENTO

Art 10. Macrozoneamento & o estabelecimento de éareas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupacdo do solo, dando a cada regido melhor utilizacdo em
funcdo das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas
ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento urbano sustentavel e o bem-
estar de seus habitantes.

Art11. O Municipio do Municipio de Paripueira fica dividido nas seguintes
macrozonas:

.  Macrozona Rural T MZR;

Il.  Macrozona Especial Ambiental Rural i MZEAR,;
[ll.  Macrozona de Contencgéao e Ordenamento da Expanséo Urbana i MZCOEU;
IV. Macrozona Urbanai MZU.

Art12. O perimetro de cada Macrozona fica definido conforme mapa contido no

desta Lei.

Paragrafo unico. O limite do norte da Macrozona de Contencéo e Ordenamento da
Expansdo Urbana i MZCOEU € o novo tracado da Rodovia AL 101 Norte, portanto,
caso haja algum ajuste neste tragcado fica também ajustado o perimetro de expanséo

urbana.

SECAO |'i DA MACROZONA RURAL i MZR

Art 13. A Macrozona Rural é composta por espacos nao urbanizaveis
destinados a producdo agropecuéria, assim como para suprir o abastecimento e
satisfazer as necessidades de espacos verdes periurbanos.

Art14. A disciplina de uso e ocupacdo do solo na Macrozona Rural visa

estimular as atividades primarias, preservar as caracteristicas socioeconémicas do
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meio rural e promover a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, evitando a
implantacéo de atividades que induzam as formas de ocupacéao urbana.

Art 15. A disciplina de uso e ocupacdo do solo na Macrozona Rural visa
estimular as atividades primarias, preservar as caracteristicas socioeconémicas do
meio rural e promover a melhoria da qualidade de vida de seus habitantes, evitando a
implantacéo de atividades que induzam as formas de ocupacéao urbana.

Art 16.  Sao diretrizes para o desenvolvimento da Macrozona Rural:

I.  contencado do desenvolvimento urbano ou rurbano;

[I. promocdo de cursos e eventos de capacitacdo dos agricultores e
produtores rurais locais para a dinamizacdo da economia e insercdo da
guestdo ambiental nas suas atividades;

[ll.  manejo sustentavel da producdo de cana de aclUcar de modo a minimizar
degradacgéao excessiva do solo;

IV. diversificacdo da agricultura levando em consideracdo as condicionantes e
potencialidades para o desenvolvimento do agroturismo;

V. estimulo a parcerias com Universidades e Instituicdes de Ensino Técnico,
Tecnolbgico e Superior para elaboracdo de planos de manejo da terra de
forma mais sustentavel, evitando conflitos de usos;

VI. execucédo de projetos e obras para a manutencdo de estradas de acesso a
regido, em especial estruturacéo do anel rural;

VII.  manejo sustentavel da producdo de cana de acucar de modo a minimizar

degradacéao excessiva do solo;

VIIl.  diversificacdo da agricultura levando em consideracdo as condicionantes e

potencialidades para o desenvolvimento do agroturismo;

IX. aumento das areas de reserva florestal, em especial junto aos cursos
d"agua formando corredores de biodiversidade;

X. estimulo ao turismo ecoldgico e agroecoldgico;

Xl.  criacdo de Reservas do Patrimonio Particular Natural i RPPN.
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SECAO Il i MACROZONA ESPECIAL AMBIENTAL RURAL - MZEAR

Art17. A Macrozona Especial Ambiental Rural - MZEAR é aquela formada por
areas nao destinadas a ocupacdo rural ou urbana, pois possuem condicdes
ambientais desfavoraveis & ocupacdo ou sdo elementos sujeitos a preservacao,
conservagao e recuperagcao ambiental.

Art 18. O uso e ocupacdo do solo nesta Macrozona séo restritos, ndo sendo
admitida o avanco da ocupacao urbana ou rural.

Art 19. Poderdo ser admitidos usos ligados a atividades turisticas e/ou de
pesquisa cientifica, a critério do 6érgdo responsavel pelo Meio Ambiente.

Art 20.  Integram a Macrozona Especial Ambiental Rural i MZEAR:

I.  RPPN Placas (O Sabia);
ll.  Areas de Preservacdo Permanente i APP situadas na area rural, conforme
definido na legislacdo municipal, estadual e federal,
lll. Antigo lixdo da cidade, que devera sofrer processo de recuperacdo
ambiental;
IV.  Remanescentes florestais situados na area rural,
V. Reserva legal existentes ou a implantar.
Art 21.  S&o objetivos de ordenacéo desse territério:
I.  Preservacao e conservacao ambiental;
Il. Recuperagao ambiental,

[ll.  Contencdo da expanséo urbana ou rural.

SECAO lIli MACROZONA DE CONTENCAO, ESTRUTURACAO E
ORDENAMENTO DA EXPANSAO URBANA - MZCEO

Art 22. A Macrozona de Contengdo e Ordenamento da Expansdo Urbana 1
MZCEO é aquela formada entre o perimetro urbano e a futura Rodovia AL 101 Norte,
potencialmente sujeita a pressdo de expansao urbana informal, cujas diretrizes
principais séo a contencéo, estruturacdo e ordenamento do crescimento do tecido
urbano.

Art 23.  Esta Macrozona devera atender as seguintes diretrizes:
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VI.

VII.

VIII.
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Conservacao e preservacado ambiental;

Contencdao do crescimento urbano sobre areas ambientalmente frageis;
Melhoria da qualidade da agua dos mananciais;

Implantacdo de saneamento ambiental especifico, preferencialmente custeado
pelos empreendedores;

Implantacdo de estrutura viaria, preferencialmente custeado pelos
empreendedores;

Admitido, atividades de baixo impacto ambiental, como chacaras de lazer com
baixa densidade, atividades de pesquisa, turisticas e de lazer, comércio e
servico de atendimento local;

Regularizacdo fundiaria das ocupacfes existentes, mediante implementacéo
de mecanismos de sustentabilidade ambiental, preferencialmente as expensas
dos empreendedores;

Urbanizacao especifica de carater ambiental.

Art 24.  Novos parcelamentos do solo poderdo ser aprovados nesta area para

conter, estruturar ou ordenar o crescimento urbano da regido, atendidos os seguintes

critérios:

A area esteja contigua ao perimetro urbano ou a loteamento anteriormente
aprovado, de forma a que a nova area tenha a possibilidade de dar
continuidade a alguma via urbana ja existente;

Mediante aprovagao por Lei municipal;

Apresentacdo e aceite da justificativa urbanistico-ambiental, pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano Municipal e pela Camara Municipal;

Atendimento dos critérios de uso e ocupacdo do solo de cada setor da
macrozona;

Atendimento das condicionantes de estruturacédo urbana.

Paragrafo unico. A justificativa a que se refere o inciso lll deste artigo podera ser:

a) Regularizacdo fundiaria, com relocacdo de familias de areas de risco,

preferencialmente para a mesma regiao;
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b) Implantacdo de parque urbano como contrapartida da implantacdo de
condominios de chacaras de baixa densidade, hotéis ou resorts.

Art 25. A Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expansdo Urbana i

MZCEO, sera dividida em compartimentos denominado Setores, para as quais serao

estabelecidas diretrizes e parametros especificos de parcelamento, uso e ocupacao

do solo para cada zona.

SECAO IVi MACROZONA URBANA

Art26. A Macrozona Urbana i MZUé composta por areas urbanas,
consolidadas ou em consolidacdo, apresentando maior densidade construtiva e

populacional do Municipio e que requerem uma qualificacdo urbanistica progressiva.

Paragrafo unico. A delimitacdo da Macrozona Urbana i MZU visa controlar e
direcionar o adensamento urbano, adequando-o a infraestrutura do municipio e aos

componentes ambientais

Art 27. O objetivo do uso e ocupacao do solo na Macrozona Urbana é o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, de forma a
evitar:

I. autilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;
Il.  aproximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
[ll. o parcelamento do solo, a edificacdo ou o0 uso excessivo ou inadequado em
relacdo a infraestrutura urbana;
IV. a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;
V. aretencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou
nao utilizacao;
VI. adeterioracdo das areas urbanizadas;
VII.  a poluicdo e a degradagcao ambiental,

VIIl.  aexposicdo da populacao a riscos de desastres naturais.
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Art 28. A Macrozona Urbana i MZU, sera dividida em compartimentos pelo
Zoneamento, 0 qual estabelecera diretrizes e parametros especificos de

parcelamento, uso e ocupacao do solo para cada zona.

CAPITULO lIl i DO ZONEAMENTO

Art29. O zoneamento é a divisdo do territério urbano do municipio em
compartimentos, segundo os quais séo definidos critérios de uso e ocupacéo do solo,
com objetivo de ordenar o crescimento da cidade, tendo os seguintes objetivos:

I.  compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e infraestrutura
urbana;
[I. estimular o desenvolvimento sustentavel local e contribuir para o
desenvolvimento sustentavel da regiéo;
[ll.  incentivar a ocupacgdo ordenada em &reas urbanas consolidadas;
IV.  criagdo de novos nucleos urbanos sustentaveis;
V. desenvolvimento e recuperacdo de areas ocupadas por assentamentos
precarios;
VI. otimizagdo da utilizagdo da infraestrutura instalada, especialmente das vias
principais;
VII.  promocéo da preservacao e conservacao do patrimonio ambiental, histérico e
cultural municipal;
VIIl.  promocéao de cidade compacta, com maior adensamento populacional e maior
intensidade de uso e ocupacao nas areas com maior infraestrutura;
IX. predominio de usos mistos desde que compativeis;
X.  controle de ocupacdo em areas com fragilidade ambiental;
Xl.  criagdo de eixos centrais de desenvolvimento econémico, com adensamento
populacional, tornando a cidade ativa durante o dia e parte da noite;
XIl.  delimitacdo de areas destinadas preferencialmente a implantacdo de parques
em todos os quadrantes da cidade;

XIll.  controle e direcionamento da expansao urbana.
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Paragrafo unico. O Zoneamento fica definido conforme mapa contido no

desta Lei.

Art 30. A area contida no perimetro urbano sera dividida nas seguintes zonas:
I.  Zona Especial Ambiental 11 ZEA 1,
Il.  Zona Especial Ambiental 21 ZEA 2;
[ll.  Zona Especial Ambiental 31 ZEAS3;
IV. Zona Especial Ambiental 41 ZEA4;
V. Zona Especial Ambiental 51 ZEAS5;
VI.  Zona de Uso Misto i ZUM;
VII.  Zona Residencial 17 ZR1;
VIIl.  Zona Residencial 27 ZR2;
IX.  Eixo de Estruturacdo Urbana 11 EEUZ,
X.  Eixo de Estruturacdo Urbana 2 i EEUZ2;
XI.  Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social 17 ZEIS1;

XIl.  Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social 2 ZEIS 2.

SECAO |'i DAS ZONAS ESPECIAIS AMBIENTAIS

Art31. A Zona Especial Ambiental i ZEA compreende as é&reas de
preservagao, conservacdo ou recuperacdo ambiental dentro do perimetro urbano,
sendo de trés tipos:

I.  Zona Especial Ambiental i ZEA1: corresponde as &reas continentais da APA
dos Corais, correspondendo a Zona de Producdo i ZPRO e a Zona de Uso
Comunitario i ZUCO do zoneamento ambiental da Unidade de Conservacéo;

Il. Zona Especial Ambiental 2 7 ZEA2: corresponde as areas de preservagao
permanente dentro do perimetro urbano municipal;

lll.  Zona Especial Ambiental 3 i ZEA3: compreende as areas cadastradas pelo
Servico Geoldgico do Brasil - SGB como situadas em areas de risco;

IV. Zona Especial Ambiental 4 i ZEA4: compreende as areas destinadas a
implantagéo de futuros parques urbanos, a fim de conter o desenvolvimento

urbano em areas inadequadas ou de recuperacdo ambiental;
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V. Zona Especial Ambiental 5 T ZEA5: compreende a area do entorno do sitio
arqueoldgico Costa Brava.

g1°. Qualquer licenciamento de empreendimento ou atividade em ZEA
dependera de analise dos 6rgdos ambientais competentes.

§2°, O parcelamento, uso e ocupacao do solo da ZEA1 deverd atender ao
contido na respectiva legislacdo da APA dos Corais e dependera de anuéncia do
ICMBiIo.

83°. Novos nucleos urbanos poderdo ser incluidos em ZEA3, no caso de
atualizacdo do contido nos cadastros municipal, estadual e nacional de areas
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos, inundacdes ou processos geoldgicos ou
hidrolégicos correlatos.

849, A ZEA4 devera ser utilizada para implantacdo dos Parques Urbano
Norte e do Mangue.

850, O Parque Urbano Norte tem objetivo de recuperacdo ambiental, assim
como contencdo do avancgo da ocupacdo urbana, considerando que esta situado na
cidade alta e a existéncia de mirantes no local, assim como a diferenca topogréfica
existente, o parque pode incluir mais mirantes, assim como equipamentos para
atracdo de turistas como teleférico.

86°. O Parque do Mangue esta situado na junto a area urbana consolidada e
engloba a area do mangue.

87°. A ocupacao de area contida na ZEA5 dependera de prévia consulta ao
IPHAN.

SECAO Il'i DOS EIXOS DE ESTRUTURACAO URBANA - EEU

Art 32.  Os Eixos de Estruturacdo Urbana i EEU compreendem os terrenos em
areas com concentracgédo linear de atividade econémica, sendo de dois tipos:
I. Eixo de Estruturagdo Urbana 1 i EEU1: compreende os terrenos com frente
para o atual tracado da Rodovia AL 101 Norte, que estejam fora da area de
preservagao permanente da Borda do Tabuleiro, e que tem potencial de ser

municipalizado com a implantac¢édo de novo tragado rodoviério;

www.oliverarguitetura.com.br. Rua Galileu Galilei, 1800 i Cj 904 Fone: 16.3911-9596

21



PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PARIPUEIRA
ESTADO DE ALAGOAS S
Av. Major Luiz Cavalcante, 147, Centro, Paripueira/AL, ALAGOAS = -
CEP.57.935-000 Tel. (82) 3293-2007

Il. Eixo de Estruturacédo Urbana 2 1T EEU2: compreende os terrenos em areas de
concentracdo linear de atividade econdmica situado no interior da malha
urbana, com potencial para a criacdo de um centro linear da cidade.

Art 33.  Sao diretrizes para os EEU:
I. Promocéao de instalacéo de atividades econdmicas nao poluentes;
Il. Estruturacdo, mediante implementacdo de pavimentacdo e estruturas de
saneamento;
lll. Implementagé&o de sistema de internet de boa qualidade;
IV. Melhoria das condi¢Ges das calcadas;
V. Melhoria das condi¢cGes de estacionamentos;
VI. Implantacao de infraestrutura cicloviaria;
VII. Organizacao da circulacéo viaria;
VIIl. Estimulo as atividades econdmicas com nomes e funcionamento de cunho
tematico local, como o peixe boi, os recifes, o tabuleiro e as piscinas marinhas;
IX. Estimulo as atividades econdmicas de cunho cultural tipicos nordestinos,
como, musica, danca, contacdo de histéria, cordéis, folclore, artesanato e inovacdes
gastrondémicas que valorizem os ingredientes tipicos locais;

X. Implantacéo de areas de estar urbano, como pokets parks.

SECAO IIl i DAS ZONAS RESIDENCIAIS i ZR

Art 34. As Zonas Residenciais i ZR compreendem areas predominantemente
residenciais, sendo de dois tipos:

I. Zona Residencial 1 7 ZR1: compreende as areas predominantemente
residenciais de média densidade, onde predominam lotes urbanos de pequena e
média dimensé&o;

Il. Zona Residencial 2 i ZR2: compreende as areas predominantemente
residenciais de baixa densidade, onde predominam ocupacao por condominios.

Art 35.  Sao diretrizes para as Zonas Residenciais:

I. Promocao de diversificacdo de usos, mediante permissdo de instalacdo de

atividades econdmicas compativeis a habitacdo, portanto, de baixa incomodidade;
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Il. Ocupacao dos vazios urbanos;
[ll. Estruturacdo, mediante implementacdo pavimentacdo e saneamento basico,
em especial rede de esgoto;
IV. Promocéo de acles de fiscalizagdo que garantam 0 acesso a praia por vias
publicas urbanas;
V. Proibicdo de implantacdo de condominios com restrices de acesso a praia;
VI. Permissdo de novos parcelamentos mediante exigéncia de doacédo de areas

publicas e implantacdo completa de infraestrutura.

SECAO IVi DA ZONA DE USO MISTO

Art 36. A Zona de Uso Misto i ZUM compreende a regido central do Municipio
e adjacéncias, apresentando ocupacao consolidada, com poucos terrenos vagos, e
grau médio/alto de adensamento, com localizacdo predominante de usos mistos e
grande oferta de infraestrutura e equipamentos urbanos.
Art 37.  Sao diretrizes para a ZUM:
l. Intensificacédo de atividades econdmicas da area de comércio e servigos;
Il. Implantagc&o de infraestrutura cicloviéria,;
[ll. Organizacéo do transito;
IV. Organizacdo dos estacionamentos, privados, publicos e em via publica;

V. Promocéo de uso misto, com estimulo ao térreo ativo.

SECAO Vi DAS ZONAS ESPECIAIS DE HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL - ZEIS

Art38. As Zonas Especiais de Habitagdo de Interesse Social i ZEIS
compreendem areas destinadas a habitacdo de interesse social, sendo de dois tipos:

|. Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social 1 T ZEIS 1: compreende as
areas ocupadas por assentamentos precarios e seu entorno imediato, localizadas no

Tabuleiro;
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Il. Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social2 i ZEIS 2: compreende as
areas vazias e livres de restricdes ambientais que deverao ser destinadas a producéo
de habitacéo de interesse social para reducao do déficit habitacional.

Art 39.  Sao diretrizes para a ZEIS1:

|. Relocacdo do assentamento afetado ou potencialmente por risco ambiental,
area de protecdo ambiental ou areas de interesse urbanistico;

Il. Regularizacao fundiaria dos terrenos livres de restricdes ou riscos ambientais;

lll. Qualificacdo progressiva das edificacbes, por meio de substituicdo do sistema
construtivo taipa por materiais mais duraveis;

IV. Construcéo de estruturas sanitarias nas edificacoes;
V. Estruturacdo urbana, com a implementacdo de saneamento basico,
pavimentagdo viaria e transporte coletivo;
VI. Implantacdo de equipamentos publicos;
VII. Promocéo de diversificacdo de usos, com a permissdo de implantacdo de
COMmErcio e servico vicinal e pequenos usos comunitarios como igrejas;
VIIIl. Implementagdo de programas de acompanhamento por assistente social no
pés-regularizacao fundiaria;
IX. Valorizacédo cultural, ambiental e paisagistica, por meio da implementacao de
mirantes, recomposi¢ao florestal e estruturas turisticas.

Art 40.  Sa&o diretrizes para a ZEIS 2:

I. Producao de habitacdo de interesse social, sendo que, em terrenos localizados
na area baixa, preferencialmente com maior densidade e nos terrenos localizados na
area alta com diversidade de ocupacao (casas e apartamentos);

Il. Implementacdo de programas habitacionais de cidade completa na éarea
situada na cidade alta, no qual a implantacdo do empreendimento de habitacdo de
interesse social devera ser acompanhada por saneamento basico, estruturacéo viaria
e equipamentos publicos;

lll. Incentivos construtivos e fiscais para a producdo de habitacdo de interesse
social, com prioridade para a faixa de renda familiar entre 0 a 3 salarios minimos;

IV. Promocéao de programas de acompanhamento pds-ocupacao.
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CAPITULO IVi DA SETORIZACAO DA MACROZONA DE CONTENCAO,
ESTRUTURACAO E ORDENAMENTO DA EXPANSAO URBANA

Art41. A setorizacdo da MZCOEU tem como objetivo ordenar a expansao
urbana, tendo 0s mesmos objetivos do zoneamento, porém com Vviés de
implementacg&o de novas estruturas.

Art42. A area contida na MZCOEU sera dividida nos seguintes setores:

I.  Setor 1: areas destinadas a expansao urbana de baixa densidade;
Il.  Setor 2: &reas destinadas a habitacdo de interesse social;
[ll.  Setor 3: &reas com restricdbes ambientais.

Paragrafo unico. A Setorizacdo da MZCOEU esta contida no

Art43. Sao condicionantes para a aprovagdo de parcelamento do solo e
condominios no Setor 1:

|. Saneamento ambiental: geracdo zero de efluentes sanitarios (esgoto), ou
ligacdo com rede de esgotamento sanitario existente; abastecimento de agua;
iluminacao de todas as vias publicas; rede de drenagem;

Il. Infraestrutura: pavimentacdo de todas as vias publicas, inclusive com
implantacéo de calcadas; implantacdo de parque urbano publico equipado;

lll. Captura de mais valias: recolhimento de outorga onerosa de mudanca de uso;

IV. Destinacdo de areas publicas: todas as areas atingidas pelo sistema viério
deverdo ser doadas ao Municipio e ao menos 10% (dez por cento) da area total da
gleba devera ser destinada para implantacéo de parque publico.

V. Recuperacdo de éareas sujeitas a riscos hidrogeologicos: apresentacdo de
mapeamento de areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamento ou inundagdo, assim
como processos geoldgicos e hidrologicos correlatos, com base em estudos técnicos
como o hidrogeoldgico, declividades superiores a 30% (trinta por cento) e cartas
geotécnicas, sendo que as areas sujeitas a riscos hidrogeoldgicos poderdo estar

dentro do condominio ou loteamento, porém, demarcadas como areas comuns sem
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uso, desde que tomadas medidas de contencdo e prevencdo do risco, como a
drenagem urbana ou barreiras de contencao;

VI. Preservacao e recuperacdo ambiental: preservacdo da totalidade dos macicos
florestais existentes, assim como recomposi¢géo da mata ciliar.

Art44.  Sao condicionantes para a aprovagao de parcelamento do solo no Setor

|. Saneamento ambiental: geracdo zero de efluentes sanitarios (esgoto), ou
ligacdo com rede de esgotamento sanitario existente; abastecimento de agua,
iluminacdo de todas as vias publicas; rede de drenagem. No caso de regularizacao
fundiaria o poder publico executivo municipal ira definir as exigéncias.

Il. Infraestrutura: pavimentacdo de todas as vias publicas, inclusive com
implantagcdo de calgcadas. No caso de regularizacdo fundiaria o poder publico
executivo municipal ird definir as exigéncias.

[ll. Captura de mais valias: recolhimento de outorga onerosa de mudanca de uso;

IV. Destinacdo de areas publicas: todas as areas atingidas pelo sistema viério
deverdo ser doadas ao Municipio e ao menos 10% (dez por cento) da area total da
gleba devera ser destinada para implantacédo de equipamentos sociais;

V. Recuperacdo de areas sujeitas a riscos hidrogeoldgicos: apresentacdo de
mapeamento de areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamento ou inundagéo, assim
como processos geologicos e hidrologicos correlatos, com base em estudos técnicos
como o hidrogeolégico, declividades superiores a 30% (trinta por cento) e cartas
geotécnicas, sendo que as areas sujeitas a riscos hidrogeoldgicos poderdo estar
dentro do condominio ou loteamento, porém, demarcadas como areas comuns sem
uso, desde que tomadas medidas de contencdo e prevencdo do risco, como a
drenagem urbana ou barreiras de contencéo;

VI. Preservacao e recuperacdo ambiental: preservacdo da totalidade dos macicos
florestais existentes, assim como recomposi¢céo da mata ciliar.
81°. Caso se tratar de empreendimentos destinado as familias de zero a trés

salarios minimos, para regularizacdo fundiaria de interesse social ou para
relocacao de familias oriundas de regularizacédo fundiaria de interesse social,

fica dispensada a captura de mais valia.
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§2°. O Poder Pudblico Executivo Municipal ainda podera emitir Decreto
estabelecendo matriz de responsabilidades, mediante o qual podera assumir
parte dos custos da estruturacdo urbana, sendo que, neste caso, o decreto
municipal também devera indicar a fonte dos recursos.

Art45. A aprovacdo de parcelamento do solo no Setor 3 deverd atender aos
condicionantes ambientais estabelecidos por legislacdo ambiental municipal, estadual
e federal.

Art46. O Decreto Municipal pode estabelecer éareas de preservagédo
permanente para as areas cobertas com florestas ou outras formas de vegetacao
destinadas a uma ou mais das seguintes finalidades:

I. Conter a erosao do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra
e de rocha;

Il. Proteger as restingas ou veredas;

lll. Proteger varzeas;

IV. Abrigar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extingéo;

V. Proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou
historico;

VI. Formar faixas de protecao ao longo de rodovias;

VII. Assegurar condi¢cdes de bem-estar publico;

VIIl. Proteger areas umidas como as praias.

Paragrafo Unico. Novas areas de preservacao permanente na MZCOEU ficam

incluidas no Setor 3.
CAPITULO Vi DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES

Art 47.  As Areas de Especiais Interesses compreendem as porgdes do territorio
que exigem tratamento diferenciado por destacar determinadas especificidades,
cumprindo funcdes determinadas no planejamento e no ordenamento do territério,
complementando o zoneamento por meio de normas especiais de parcelamento, uso

e ocupacéo do solo.
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SECAO |'i DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL

Art 48.  As Areas de Especial Interesse Ambiental i AEIA corresponde as areas
com componentes ambientais relevantes e/ou protegidos, sendo composta por:
I. Macrozona Especial Ambiental Rural;
Il. Setor 3 da Macrozona de Contencéo e Ordenamento da Expansao Urbana;
lll. ZEA da Macrozona Urbana;
IV. APA Costa dos Corais, na sua totalidade, inclusive na area maritima;
V. Parque Municipal Marinho Paripueira.
Art49. A delimitacdo da AEIA esta contida no
e nos critérios de cada area destacadas nos incisos
acima, sendo utilizados os seguintes elementos contidos no citado anexo:
I. Declividades superiores a 30%;
ll. Areas de Preservacdo Permanente;
lll. Macicos florestais;
IV. Areas da foz de rios;
V. Areas relevantes para o desenvolvimento da fauna e flora maritima;
VI. Setores de risco cadastrados no Servigco Geoldgico do Brasil - SGB;
VIl. Parques e Pracas;
VIIl. Equipamentos de saneamento ambiental (ETA, ETE, pocos de captacdo de
agua, lixdo desativado)
IX. Patriménio Arqueolégico (Costa Brava).
X. Unidades de Conservacao: Parque Municipal Marinho de Paripueira, RPPN

Placas, APA Costa dos Corais no territorio municipal.

Paragrafo unico. A delimitagdo da AEIA podera ser alterada, sendo ampliada ou

reduzida, em face de;:

a) Apresentacdo de levantamentos topograficos mostrando a inexisténcia
ou novo tracado de elementos ambientais restritivos;
b) Complementacdo em face de novos estudos ambientais, como a
finalizacdo dos estudos de risco da barragem.
Art 50.  Sao diretrizes para a AlIEA:

www.oliverarguitetura.com.br. Rua Galileu Galilei, 1800 i Cj 904 Fone: 16.3911-9596

28



PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PARIPUEIRA i
ESTADO DE ALAGOAS S
Av. Major Luiz Cavalcante, 147, Centro, Paripueira/AL, ALAGOAS = -

CEP.57.935-000 Tel. (82) 3293-2007

I. Contencao da expanséao urbana;
Il. Implementacdo do Parque Municipal de Paripueira, assim como seu respectivo
Plano de Manejo;

lll. Execucdo de projetos que visem a requalificacdo ambiental em areas
degradadas;

IV. Criacdo de planos e projetos para rios e nascentes, inserindo a comunidade
local, em vetores temporais definidos.

V. Execucdo de parcerias entre o Poder Publico e os agentes privados para
criacdo de areas destinadas ao lazer da populacéo;

VI. Estimulo a parcerias para desenvolvimento de projetos na instalacdo de
parques e jardins, obedecendo as legislacdes federal e estadual, que visem preservar
a fauna e flora local;

VII. Criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio Natural T RPPNs, parques e
reservatorios de contencao;

VIIl. Criacéo e execucgdo de planos de manejo das areas minimizando os impactos
antrépicos e utilizando, de forma concomitante, a exploracdo econdmica-social e
preservacao ambiental,

IX. Incentivo a projetos publicos e privados de areas destinadas as diversas
modalidades do turismo de aventura e ecoturismo, levando em consideragdo 0s
limitantes geoambientais;

X. Atendimento dos parametros estabelecidos para as Unidades de Conservacao;

XI. Implementacao do Plano de Gestéo Integrada da Orla de Paripueira;

XIl. Conservagao da paisagem;

XIll. Relocacdo e recuperacdo ambientais de populacdo em é&rea de fragilidade
hidrogeoldgica,;

XIV. Protecdo da ocupacéao costeira em face de riscos climaticos;

XV. Manejo sustentavel do uso e ocupag¢do do solo na planicie costeira, com
prioridade para a recuperacao da restinga e do mangue;

XVI. Monitoramento do desenvolvimento do recife de corais, manguezais e restinga;
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XVII. Prevencéo de efeitos negativos do uso e ocupacéo do solo urbano ou rural ao
desenvolvimento da fauna e flora marinha, em especial, dos recifes e dos
ecossistemas do peixe-boi;
XVIII. Desprivatizagdo do acesso a praia,

XIX. Ordenamento de equipamentos turisticos na orla maritima;

XX. Controle de enxurradas e prevencao;

XXI. Recuperacédo da mata ciliar;

XXIl. Despoluigéao dos rios e do oceano.

CAPITULO VIi DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art51. O parcelamento, nas suas diversas modalidades, atende o Plano Diretor
e cumpre com a fungcdo social da propriedade quando destina, sem 6nus para o
Municipio, areas para sistemas de circulacdo, implantacao de equipamentos urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, conforme diretrizes fixadas
em lei especifica e neste Plano Diretor.

Art52.  Nos processos de parcelamento cabera ao empreendedor ou
proprietario implantar os equipamentos urbanos e comunitarios, quando necessarios,
e 0 sistema viario, este ultimo compreendendo a abertura e terraplanagem, estruturas
de contencdo, drenagem, infraestrutura basica, iluminacéo e pavimentacao das pistas
de circulacdo de veiculos e calgcadas, além de outras obras necessérias definidas no
processo de aprovacao.

Art 53. Para efeitos desta lei considera-se:
I. Usos do solo admitidos: sdo aqueles que apresentam compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona correspondente;

Il. Usos proibidos sdo as atividades que por sua categoria, porte ou natureza sao
nocivas, perigosas, incbmodas e incompativeis com a finalidade urbanistica da zona
ou area especial correspondente;

lll. Coeficiente de aproveitamento € a relacdo entra area da construcéo total e a

area do terreno;
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IV. Coeficiente de aproveitamento basico € aquele que define o potencial
construtivo basico admitido de forma n&o onerosa,;

V. Coeficiente de aproveitamento maximo € o coeficiente de aproveitamento
bésico acrescido do coeficiente decorrente da aquisicdo de potencial construtivo
decorrente de outorga onerosa do direito de construir ou da transferéncia do direito de
construir;

VI. Coeficiente de aproveitamento minimo é aquele que define a area construida
minima, abaixo da qual o terreno pode ser considerado como subutilizado para fins de
aplicacdo do instrumento Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios;

VIl. Taxa de ocupacédo: é a relacdo entre a area de projecdo horizontal da
edificacdo e a area do terreno;

VIIl. Taxa de Permeabilidade: € a relacdo entre a &rea descoberta e permeavel do
terreno, em relacdo a sua area total;

IX. Afastamento frontal: define a distancia minima entre a edificacdo e o
alinhamento predial,

X. Afastamento lateral e de fundos: definem a distancia minima entre a edificacdo
e as divisas laterais e de fundo, respectivamente;

XI. Altura maxima da edificacdo: altura maxima da edificacdo em numero de
pavimentos ou metros;

XIl. Area minima do lote admitida na zona ou area especial;

XIIl. Altura: altura maxima permitida;

XIV. Testada minima: dimensdo da extensdo da linha do terreno junto ao
alinhamento predial,

XV. Porte ndo habitacional: area total construida descontadas as areas destinadas
a estacionamento em usos nao habitacionais;

XVI. Densidade habitacional: relacdo entre o nimero maximo de habitaces em um
hectare.

Art54. Os usos do solo, segundo as suas categorias ficam classificados

conforme o contido no
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Paragrafo unico. A lista de atividades afetas a cada uso sera regulamentada por
Ato do Poder Executivo Municipal com base na Classificagdo Nacional de Atividades

Econdmicas i CNAE.

Art 55. A densidade habitacional maxima, assim como o porte ndo habitacional

segundo cada zona ficam definidos conforme o contido no

Art 56.  Os indices construtivos que constituem os parametros de ocupacéo do

solo, ficam classificados segundo cada zona conforme o contido no

Art 57.  Legislacéo especifica podera definir, dentre outros:

|. Areas ndo computaveis e &areas computaveis para fins de coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupacao;

Il. Altura maxima da edificacao na divisa;

lll. exigéncia de estacionamento de veiculos;

IV. Redugdo da taxa de permeabilidade minima, desde que adotado sistema
integrado para coleta, armazenamento e infiltragcdo de aguas pluviais;

V. Taxa de ocupacao superior a maxima definida no

para o caso de subsolo, desde que atendido a taxa de permeabilidade
minima do terreno;

VI. Casos para os quais € facultado os afastamentos da edifica¢do, assim como as
condicOes para a aplicacdo dos afastamentos laterais.

Art 58.  Serdo considerados como empreendimentos de impacto aqueles que
por sua categoria, porte ou natureza possam causar impacto ou alteracdo do
ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, e que exijam licenciamento especial por parte dos 0Orgaos

competentes do Municipio.

CAPITULO VII i DAS AREAS PREFERENCIAIS PARA IMPLANTACAO DE
EQUIPAMENTOS PUBLICOS E HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art 59.  As areas para implantacao de equipamentos séo divididas em:
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|. Areas publicas para implanta¢do de estruturas de lazer, parques e pracas;
ll. Areas publicas para implantacdo de equipamentos publicos, como unidades de
saude, centro de educacdo infantil, escolas, terminal de 6nibus, dentre outros;
lll. Areas para implantacdo de icones turisticos, que podem ser publicas, privadas
ou publico-privadas;
IV. Areas para implantacdo de habitacdo de interesse social, decorrente de
demandas reprimidas ou de relocacdo, que podem ser publicas, privadas ou

empreendidas em parcerias publico-privadas.

Paragrafo Unico. Ficam preliminarmente indicadas as éreas delimitadas no

Art 60. No caso de novos loteamentos:

|. De interesse social, 0 parcelador devera destinar areas para implantacdo de
equipamentos publicos sociais (educacéo e saude) e lazer (praca) preferencialmente
situados ao longo de sistema viario principal;

Il. De interesse especifico, o parcelador devera destinar areas para implantacéo
de parques, preferencialmente situado em &reas contiguas a parques e pracas
existentes, ou ainda, no perimetro dos novos Parques projetados pelo Plano Diretor;

lll. As areas destinadas ao sistema viario deverdo dar continuidade ao sistema

viario existente, assim como atender as diretrizes de desenho para novas vias.

CAPITULO VIII'i DO SISTEMA E HIERARQUIA VIARIOS

Art61. A hierarquia viaria do Municipio € composta pelas seguintes
classificacdes viarias:

I.  Rodovias Estadual: Rodovia AL 101 Norte (novo tragado);

[I.  Via Arterial Priméaria: eixos rodoviarios em perimetro urbano e principais
vias de ligacdo, que possibilitam o fluxo entre os varios bairros e regides da
cidade;

lll.  Via Arterial Secundéria: vias de redistribuicdo dos fluxos entre as vias

arteriais primarias e as vias coletoras;
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Via Coletora: via que possibilita o fluxo dentro do distrito ou bairro coletando
o trafego da via arterial e distribuindo para a via local,

Via Local: via de trafego de capilaridade restrita que se destina ao acesso;
Viela: via de circulacdo prioritariamente de pedestres, incluindo escadarias
de acesso;

Estrada Vicinal: via de circulacdo entre distritos e comunidades rurais, como
acesso e escoamento da producao agricola e pecuéria;

Estrada Parque: via de circulacdo entre distritos e comunidades rurais,
como acesso aprazivel, ideal para pratica de caminhada ou ciclo turismo;
Ciclovias: via de circulagdo com destinacdo aos diversos bairros que se
comunicam por Zonas de Interesse Ambiental, propiciando uma interacao
com a paisagem, como as areas lindeiras dos corregos e acudes, sem com
isto descaracteriza-las e sem induzir ocupagdo e desenvolvimento
desarmonico;

Anel Rural: vias principais de circulacao rural.

A hierarquia viaria fica definida conforme o

As alteracdes de classificacéo viaria, quando dos estudos de trafego e impacto
de vizinhanga apontarem, poderdo ser realizadas através de decretos, apos
estudos devidamente acervado no CREA ou CAU e submetidos & Audiéncia
Publica.
Os novos parcelamentos do solo deverao, preferencialmente, dar continuidade
as vias arteriais e coletoras.

Art 62.

A Prefeitura Municipal podera exigir a abertura de nova via em face de

instalacdo de empreendimento ou atividade, a qual devera ser implantada pelo

empreendedor com base nas diretrizes estabelecidas pelos 6rgdos municipais

competentes.

Art 63.

A Rua Eugénio Costa devera ser complementada, devendo ser

interrompida somente no trecho de existéncia de mangue ou restinga no prazo de

vigéncia deste Plano Diretor.
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Art64. No prazo maximo de 2 (dois) anos devera ser elaborado plano de
urbanizacao, o qual indicara as ligacOes viarias possiveis em face das caracteristicas

topograficas, de ocupacédo e demandas de circulacéo e transporte.

Paragrafo anico. O plano a qual se refere o caput podera estar contido no Plano

Municipal de Mobilidade Urbana.

Art 65.  As caracteristicas das vias por tipologias estédo indicadas no

Paragrafo Unico. Legislacédo especifica de parcelamento do solo, assim como outra
decorrente do Plano Municipal de Mobilidade podera alterar as caracteristicas das

vias contidas no desta Lei.

Art 66.  As seguintes intervencdes viarias deverdo ser implantadas no prazo de
vigéncia deste Plano Diretor:
l. Intervencéo 1: Projeto Avenida Paripueira;
Il. Intervencdo 2: Programa de pavimentagao viaria;
lll. Intervencao 3: Implementacéo de Estrutura Cicloviéria,;

IV. Intervencao 4. Reestruturacédo do Transporte Coletivo.

Paragrafo unico. O , delimita a
localizagéo das intervengdes listadas nos incisos deste artigo.

Art 67. A lIntervencao 1 - Projeto Avenida Paripueira consiste na urbanizagéo do
trecho atual da Rodovia AL 101 Norte, apos a implantacdo do respectivo desvio e
ramal rodoviario, em parceria com o0 governo estadual, sendo que esta avenida
deveré:

l. Ser temética, tendo como tema os Recifes de Corais, sua fauna e flora;

Il. Prever transposicfes seguras tanto da circulacao veicular como de pedestres e
bicicletas;

lll. Prever implantac&o de ciclovias;

IV. Prever estruturacéo de calcadas.

Art 68. A Intervencdo 2- Programa de pavimentacdo viaria, consiste na

pavimentacdo de todas as vias urbanas de Paripueira, tendo como prioridade as
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arteriais e coletoras, e para vias cuja proposta seja feita pela comunidade e o custeio
seja por meio de contribuicdo de melhoria.

Art 69. A Intervencdo 3 trata da implementacdo de Estrutura Cicloviaria, em
especial de uma rede cicloviaria ligando os principais eixos viarios entre eles e a
regido praiana.

Art 70. A Intervencao Viaria 4 - Reestruturacdo do Transporte Coletivo, consiste
na implantacdo de um terminal urbano de integracao, assim como linhas de transporte
municipais com modal de transporte por 6nibus ou micro-6nibus preferencialmente

movidos por sistemas de eletromobilidade.

TITULO Il - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art 71.  Os instrumentos urbanisticos serdo utilizados para a efetivacdo dos

principios, diretrizes e objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo anico. As intervengcfes no territdrio municipal poderdo conjugar a
utilizacdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana, com a finalidade de atingir

0s objetivos do processo de urbanizac&o previsto para o territorio.

Art 72.  Sao instrumentos de inducdo do cumprimento da funcdo social da
propriedade, dentre outros:
Xl.  Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
XIl.  Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
XIll.  Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica;
XIV. Direito de Preempcao.
Art 73.  Sao instrumentos de manejo do direito de construir:
I.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il.  Transferéncia de Potencial Construtivo.
Art 74.  Sao instrumentos de reestruturacao urbana:
I.  Operagdes Urbanas Consorciadas;
[I.  Contribuicdo de Melhoria.

Art 75.  Sao instrumentos de gestdo ambiental:
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I.  Estudo e Relatério de Impacto Ambiental i EIA-RIMA

[I. Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca - EIV

Art 76.  Sao instrumentos de Regularizacdo Fundiaria Urbana i REURB:
I. Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social i ZEIS;
Il.  Concesséo do Direito Real de Uso;

[ll.  Concesséao de Uso Especial para fins de Moradia;

IV. Usucapido, nos termos dos arts. 1.238 e 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, dos arts. 9° e 14 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art.
216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

V. Demarcacao Urbanistica;

VI.  Legitimacdo Fundiaria e de Posse, nos termos da Lei 13.465, de 11 de julho de
2017,

VII.  Desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos 8§ 4° e 85° do art.
1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
VIIl.  Desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso 1V do art. 2° da Lei

n°®4.132, de 10 de setembro de 1962;

IX.  Direito de Preempcéo;

X. Requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do 8§ 3° do art.
1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Xl.  Intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n°6766, de 19 de dezembro de 1979;
XIl.  Alienacao de imével pela administracao publica diretamente para seu detentor,

nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;
Xlll.  Arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002;
XIV. Intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XV.  Consércio Imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001.
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Paragrafo unico. Os instrumentos da REURB, que nédo estiverem dispostos nesta
lei, serdo regulamentados por lei municipal especifica quando e se houver

necessidade.

CAPITULO |'i DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DA FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

SECAO | i DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS, DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO MEDIANTE
PAGAMENTO DE TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art 77. O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo
urbano nao edificado, subutilizado, ou ndo utlizado, que promova seu adequado
aproveitamento para a inducédo do cumprimento da funcéo social da propriedade sob
pena, sucessivamente, de:

I.  Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;

[I.  Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
[ll.  Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art 78.  Os proprietarios dos imdéveis ndo parcelados, ndo edificados ou
subutilizados deverao ser notificados pela Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 ano a
partir do recebimento da notificacdo para protocolar, junto ao érgdo competente,
pedido de aprovacédo e execucdo de projeto de parcelamento ou edificacdo desses
imoveis, conforme o caso.
81°. A notificacdo de que trata este artigo far-se-a:

a) Por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes
de geréncia geral ou administracao;

b) Por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for
residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

C) Por edital, quando frustrada, por 3 vezes, a tentativa de notificacao.
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82°. A notificagdo deste artigo devera ser averbada na matricula do imével no
Cartério de Registro de Imoveis, pela Prefeitura Municipal.
83°. Uma vez promovido, pelo proprietario, o adequado aproveitamento do imovel
na conformidade do que dispbe esta lei, cabera a Prefeitura do Municipio efetuar o
cancelamento da averbacéo tratada no paragrafo anterior.
84°.  Os proprietarios dos imoéveis notificados nos termos do paragrafo anterior
deverdo iniciar a execucdo do parcelamento ou edificacdo desses imdveis no prazo
méximo de 2 anos a contar da expedicdo do alvara de execucdo do projeto, cabendo
aos proprietarios a comunicacao a administracdo publica.
85°.  Os proprietarios dos imoveis néo utilizados deverdo ser notificados pela
Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 ano, a contar do recebimento da notificacao,
para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicagdo a administracao publica.
86°. Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de
ocupacado do imovel ndo utilizado em razdo de normas edilicias, o Executivo podera
conceder prazo de 1 ano, a partir da notificagdo, exclusivamente para promover a
regularizacdo da edificacdo se possivel, nos termos da legislacédo vigente, ou a sua
demolicéo, fluindo a partir de entdo prazo igual para apresentacéo de projeto de nova
edificacdo ou documentacdo relativa a regularizacéo do imével.
87°. O proprietario terd o prazo de até 5 anos, a partir do inicio das obras previstas
no 8 4° para comunicar a conclusao do parcelamento do solo, ou da edificagdo do
imovel, ou da primeira etapa de conclusao de obras no caso de empreendimentos de
grande porte.
88°. Os prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o
proprietario notificado for cooperativo habitacional ou associagdo sem fins lucrativos.
Art 79. Em caso de descumprimento das condi¢cdes e dos prazos previstos na
forma do desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 1° do
desta Lei, 0 Municipio procedera a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo,
mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.
§1°. O valor da aliquota a ser aplicado sera o dobro da aliquota do ano

anterior, respeitado o maximo de 15% (quinze por cento).
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§2°. Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em

5 (cinco) anos, 0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se

cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no inciso I,
desta lei.
83°. E vedada a concess&o de isencbes ou de anistia relativas a tributagéo

progressiva de que trata este artigo.

Art 80. Decorridos 5 anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imoével, com pagamento em titulos da
divida publica.

840, A emissao de titulos da divida publica e o valor real da indenizacéo
seguirdo o previsto no Estatuto da Cidade ou em legislacdo federal especifica.

859, O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo
maximo de 5 anos, contado a partir da sua incorporacéo ao patrimdénio publico.

86°. O aproveitamento do imovel poderad ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatério.

87°. Ficam mantidas para o adquirente de imovel as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificagao ou utilizag&o previstas nesta secao.

Art81. Para fins de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios
considera-se:

I.  Nao edificado: imével que ndo possua edificacdo construida;

Il.  Subutilizado: imoével com area construida abaixo do coeficiente de
aproveitamento minimo;

[lI.  Nao utilizado: imovel onde haja desocupacédo por mais de 5 (cinco) anos
consecutivos.

Art 82.  Os instrumentos previstos no serdao aplicados, prioritariamente,
em imoveis a serem listados em lei especifica, prioritariamente nas seguintes areas:

I.  Imoéveis delimitados no
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II. ImoOveis com coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo, situados na
ZUM, nas ZR, nas ZEIS e em area sujeita a Operacdo Urbana Consorciada;
[ll.  Imoveis abandonados ou em estado avancado de degradacdo, a mais de 5
(cinco) anos;
IV. Areas para implantagdo de equipamentos;
V. Vazios urbanos.
Art 83.  Para aplicar os instrumentos previstos nesta se¢do o Municipio devera

aprovar lei municipal especifica com a lista dos imoveis afetados.

SECAO II'i DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art 84. O Municipio, por meio do Direito de Preempcao, tera a preferéncia para
aquisicao de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, desde que
o imovel esteja incluido em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder Publico
dele necessite para:

I.  Regularizacéo fundiaria;

[I.  Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[ll.  Constituicdo de reserva fundiaria;
IV.  Ordenamento e direcionamento da ocupacao urbana;

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI.  Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII.  Criacdo de unidades de conservacgao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIIl.  Protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art 85. A lista de imOveis sujeitos a preempcao devera ser aprovada por lei

especifica, ficando previamente indicados os imoveis contidos no

81°. A lei especifica também determinard o prazo de vigéncia do direito de
preempcédo para cada imovel, assim como as finalidades para as quais os iméveis se
destinarao.

§2°. Os prazos de vigéncia serdo de, no maximo 5 (cinco) anos.
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83°. Fica assegurado ao Municipio o direito de preempg¢édo durante a vigéncia do
prazo fixado na lei especifica, independentemente do numero de alienacdes
referentes ao imovel.

84°, O Municipio e os particulares deverdo observar as disposi¢cdes da Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, e as estabelecidas na lei especifica.

85°. Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempc¢éo, o Poder Publico
Municipal deverd ser consultado nos casos de alienacdes, solicitacbes de
parcelamento do solo, emissdo de licengas para construgdo e funcionamento de

atividades.

CAPITULO II'i DOS INSTRUMENTOS DE MANEJO DO DIREITO DE
CONSTRUIR

SECAO |1 DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE
MUNDANCA DE USO

Art 86. A Outorga Onerosa de Mudanca de Uso é a concessao emitida pelo
Municipio para mudanca da classificagcdo do solo de expanséo urbana para urbana,
mediante contrapartida financeira do setor privado, de modo a propiciar a recuperacao
da valorizacédo fundiaria dos lotes privados pelo poder publico e serd concedida na
Macrozona de Contencéo e Ordenamento da Expansao Urbana - MZCEO.

Art 87. A Outorga Onerosa de Mudanca de Uso serd calculada conforme a

seguinte férmula:
OODM =vi * Fd%
Onde:

OODM = valor a ser pago relativo a Outorga Onerosa de Mudanca de Uso

Vf = valor final do imovel depois do parcelamento e/ou construcdo avaliado pelo

Municipio, mediante dados do empreendedor
Vi = valor o imével antes da aprovacéo do parcelamento do solo

Urb = custos totais de urbanizacdo fornecidos pelo empreendedor, incluindo custos

financeiros e imobiliarios decorrentes da venda dos imoéveis
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Con = custos totais da construcéo fornecidos pelo empreendedor, quando for o caso
de unidades edificadas, incluindo custos financeiros e imobiliarios decorrentes da

venda dos imoéveis

Fd = fator de distribuicdo da mais valia, serd de 20% (cinquenta por cento), sendo que
podera ser reduzido para 5% (cinco por cento) no caso do empreendimento implantar

mecanismos de sustentabilidade ambiental

81° Enquanto ndo houver norma estabelecendo a forma de calculo dos valores
acima, o valor da OODM sera calculado em 20% (vinte por cento) do valor venal do
imovel antes do empreendimento, podendo ser diminuido para 5% (cinco por cento)
do valor venal do imovel antes do empreendimento desde que implantados
mecanismos de sustentabilidade ambiental.
§2°. Entende-se como mecanismos de sustentabilidade ambiental, a implantacao
de ao menos dois dos elementos listados a seguir:
a) Painéis solares que deem autonomia energética ao empreendimento;
b) Reservatérios de agua nas edificacdes e nas vias publicas;
c) Pisos drenantes nas calgadas ou vias publicas;
d) Compostagem de material organico e separacao do residuo sélido reciclavel.
§3°. Para empreendimentos destinados a familias de 0 a 3 salarios minimos, para
regularizacdo fundiaria de interesse social ou para relocacdo de familias oriundas de
regularizacdo fundiaria de interesse social fica dispensada a aquisicdo da outorga
onerosa de mudanca de uso.
84°. O fator de ajuste sera de 0,05 no caso de implantagdo de ao menos dois dos
seguintes mecanismos de sustentabilidade ambiental:
I.  Painéis solares que deem autonomia energética ao empreendimento;
[I. Reservatorios de agua pluviais nas edificacdes e nas vias publicas;
[ll.  Pisos drenantes nas calcadas ou vias publicas;
IV.  Mecanismos de compostagem de material organico e separacdo do residuo

sélido reciclavel.
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85°. As areas de aplicacdo da Outorga Onerosa de Mudancga de Uso sdo aquelas

delimitadas no

Art 88. A outorga onerosa do direito de construir € a concessao emitida pelo
Municipio para edificar acima dos do coeficiente de aproveitamento basico até o limite
do coeficiente de aproveitamento maximo, mediante contrapartida financeira do setor
privado, de modo a propiciar a recuperacdo da valorizacdo fundiaria dos lotes
privados pelo poder publico e serd concedida em areas dotadas de infraestrutura.

Art 89. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera calculada conforme a

seguinte férmula:

OODC = (AC i (Cbas*AT) * VT * Desconto
Onde:
OODC = valor a pagar relativo a Outorga Onerosa do Direito de Construir
AC = Area construida liquida proposta
Cbas = Coeficiente de Aproveitamento Basico
AT = Area do Terreno
VT = Valor venal do metro quadrado do terreno
Desconto = 50% (cinquenta por cento) para lotes situados em ZUM e nos EEU e 25%
para os lotes situados nas demais zonas
Art 90. Os valores dos descontos previstos na férmula da OODC serdo
aumentados para 75% (setenta e cinco por cento) em ZUM e EEU 50% nas demais
zonas, quando implantados os seguintes mecanismos de sustentabilidade ambiental:
I.  Mecanismos de autoproducédo energética nao poluitiva, como painéis solares;
[I. Ao menos dois dos seguintes mecanismos de conservagao e uso racional da
agua, tais como:
a) Bacias sanitarias de volume reduzido de descarga,
b) Chuveiros e lavatérios de volumes fixos de descarga;
c) Torneiras dotadas de arejadores;

d) Captacdo, armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais.
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Art91. O valor arrecadado com a outorga onerosa devera ser utilizado para a
promocdo de programas habitacionais de interesse social, com prioridade para
relocacao de familias de areas de risco.

Art 92. Sera concedida isengdo da cobranca da Outorga Onerosa para
implantagdo de empreendimentos de habitagdo de interesse social destinados a

populacdo com renda até 3 (trés) salarios minimos.

SECAO Il i DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art 93. A Transferéncia do Direito de Construiré a autorizacdo expedida pelo
Municipio ao proprietério de imével urbano, privado ou publico, para edificar em outro
local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado
lote, utilizando esse potencial para que o beneficiario edifique acima dos parametros

urbanisticos basicos estabelecidos no zoneamento.

Paragrafo Unico. As &reas de aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir

sdo aquelas delimitadas no

Art 94.  Poderao ceder potencial construtivo:

I. os imbveis com restricdo de ocupagdo devido a preservacdo do patriménio
histérico, mediante apresentacdo de projeto de restauro da edificacdo ou de
conservacgao do patriménio arqueoldgico;

[I. os imbveis a serem desapropriados pelo Poder Publico em face de interesse
publico e como meio de indenizacdo da desapropriacao.

Art 95. O potencial construtivo podera ser transferido para:

I. a éarea livre no mesmo lote, mediante flexibilizacdo de outros parametros
construtivos, como taxa de ocupacéao, taxa de permeabilidade e altura maximos;

Il. a finalidade de ultrapassar o coeficiente de aproveitamento basico limitado ao

coeficiente de aproveitamento maximo.

Paragrafo unico. O Municipio podera autorizar a Transferéncia do Direito de

Construir para um ou mais lotes.
www.oliverarguitetura.com.br. Rua Galileu Galilei, 1800 i Cj 904 Fone: 16.3911-9596

45



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PARIPUEIRA
ESTADO DE ALAGOAS o
Av. Major Luiz Cavalcante, 147, Centro, Paripueira/AL, ALAGOAS =
CEP.57.935-000 Tel. (82) 3293-2007

Art 96. O potencial construtivo do imével que cede o potencial serd a area do
imovel que cede o potencial multiplicado pelo coeficiente de aproveitamento basico do

imoével.

Paragrafo Unico. Em terrenos com area superior a 1.000m2 somente sera
autorizada a transferéncia da area de influéncia da edificacdo ou terreno a ser

preservado.

Art97. A Transferéncia do Direito de Construir sera averbada no registro
imobiliario competente, a margem da matricula do imovel que cede o potencial

construtivo.

Paragrafo Unico. A averbacdo devera conter, além do disposto no caput deste
artigo, as condicdes de protecéo, preservagdo e conservacao do bem de origem da

Transferéncia do Direito de Construir, e outras condi¢cdes quando aplicaveis.

Art 98. A Prefeitura Municipal expedira Certiddo de Potencial Construtivo ao
proprietario do imével que cede o potencial contendo a quantidade de metros
quadrados a ser transferida.

Art 99. O potencial construtivo oriundo da transferéncia podera alienar total ou
parcialmente o potencial diretamente a terceiros.

Art 100. Para utilizagdo do potencial construtivo o comprador do potencial devera

apresentar autorizacdo de utilizacao do potencial construtivo pelo proprietario.

Paragrafo unico. O Municipio expedira nova certiddo de potencial construtivo ao
proprietario do potencial com o remanescente do potencial, caso houver, e dara baixa

no potencial construtivo cedido para o imovel.

Art 101. O potencial construtivo a ser cedido ao imével destinatario é
determinado em metros quadrados de area computavel e resulta da aplicacdo da

seguinte férmula:

o
p2
o
5,
2 Oz

o
@]
O >

:N:|:H:

O@
A
Onde:

Pc = potencial construtivo do imovel que cede o potencial a ser transferido.
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Ptr = potencial construtivo a ser acrescido ao imovel que recebe o adicional.

Vur = valor do metro quadrado do imével que recebe avaliado pelo Municipio,
referenciado no valor de venda do terreno no momento da aprovacdo do
empreendimento conforme metodologia estabelecida pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas

Vuc = valor do metro quadrado do imoOvel que cede avaliado pelo Municipio,
referenciado no valor de venda do terreno no momento da aprovacdo do
empreendimento conforme metodologia estabelecida pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do imével que cede o direito de construir.

Cr = coeficiente de aproveitamento basico do imével que recebe a transferéncia.
CAPITULO llli DOS INSTRUMENTOS DE REESTRUTURAQAO URBANA
SECAO i DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art 102. A Contribuicdo de Melhoria tem como fator gerador o acréscimo de valor
do imoével localizado nas areas beneficiadas direta ou indiretamente por obras
publicas, e podera ser aplicada com a finalidade de financiar as seguintes
intervencgoes:

I. abertura, alargamento, pavimentacdo, iluminacdo, arborizacdo, esgotos
pluviais e outros melhoramentos de pragas e vias publicas;

Il.  construcdo e ampliagdo de parques, campos de desportos, pontes, tineis e
viadutos;

[ll.  construcdo ou ampliacdo de sistemas de transito rapido inclusive todas as
obras e edificacdes necessarias ao funcionamento do sistema;

IV. servigcos e obras de abastecimento de &gua potavel, esgotos, instalacdes de
redes elétricas, telefénicas, transportes e comunicacdes em geral ou de suprimento
de gas, funiculares, ascensores e instalacfes de comodidade publica;

V. protecdo contra secas, inundacdes, erosao, ressacas, e de saneamento de
drenagem em geral, diques, cais, desobstrucéo de barras, portos e canais, retificacéo

e regulariza-«o de cursos do68gua e irri
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VI.  construcdo de estradas de ferro e construcédo, pavimentacdo e melhoramento
de estradas de rodagem;
VII.  construcdo de aer6dromos e aeroportos e seus acessos;
VIIl.  aterros e realizagcdes de embelezamento em geral, inclusive desapropriagdes
em desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico.
Art 103. Ficam indicadas as areas no entorno de novos parques e pracas em
areas consolidadas, assim como das vias arteriais e coletoras como prioritarias para

implantacéo da Contribuicdo de Melhoria.

SECAO II'i DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art 104. A Prefeitura podera realizar Operacbes Urbanas consorciadas com o
objetivo de promover, em um determinado perimetro, transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental, com a finalidade de:

I.  Ampliar os espacos publicos,

[I.  Organizar o sistema de transporte coletivo,
lll.  Implantar programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de
habitacdes de interesse social.

Art 105. Ficam indicadas as areas delimitadas no

para aplicacdo do instrumento.

Paragrafo Unico. A area sujeita a Operacdo Urbana Consorciada refere-se ao
Setor 1 da Macrozona de Contengdo, Estruturagdo e Ordenamento da Expanséo
Urbana i MZCEO, com a finalidade de estruturacdo do territério norte, que € passivel

de expanséo urbana.

Art 106. A Operacdo Urbana Consorciada devera ser aplicada mediante projeto
urbanistico de intervencéo especifico e podera prever:
I.  Cancelamento da utilizacdo de outros instrumentos urbanisticos em seu

perimetro;
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[I.  Modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do
solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrentes ou o impacto de vizinhanca;

lll. Regularizagdo de construgbes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislacao vigente;

IV. Ampliacdo dos espacos publicos e implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

V. Ampliacdo de parques e areas de preservacao;

VI.  Oferta de habitacdo de interesse social;
VIl. A concessdo de incentivos a operacfes urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizacdo, nas
construcdes e uso de edificagbes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos
ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design
e de obras a serem contempladas;
VIIl. Desenvolvimento de pesquisa e aplicagdo de tecnologias inovadoras e
sustentaveis em urbanizacéo.

Art 107. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada devera
conter no minimo:

I.  Definicdo da area de abrangéncia contendo perimetro da area da intervencgéo e
perimetro expandido;

[I. Finalidade da operacao proposta;

[ll.  Programas béasicos de ocupacao da area e de intervencdes previstas;

IV.  Estudo prévio de impacto de vizinhanca,

V. Programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo da utilizacdo dos beneficios previstos;

VIl. Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacéo da sociedade civil.

81°. Quando for o caso, a lei especifica da operacédo urbana consorciada também

podera prever:
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VIIl.  Execucdo de obras por empresas da iniciativa privada, de forma remunerada,

dentre outras, pela concessao para exploracdo econdémica do servi¢o implantado;

IX. Solucdo habitacional dentro de sua area de abrangéncia, no caso da
necessidade de remover os moradores de areas de ocupacao subnormal e areas de
risco;

X. Instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operacéo e, quando for o
caso, incentivos fiscais e mecanismos compensatdrios para 0s participantes dos
projetos e para aqueles que por ele forem prejudicados;

Xl.  Preservacdo dos imoéveis e espacos urbanos de especial valor ambiental
cultural e natural;

XIl.  Estoque de potencial construtivo adicional,
Xlll.  Prazo de vigéncia.

82°.Os recursos obtidos com a aquisicdo de potencial construtivo da Operacgao
Urbana serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencdes definido na lei
de criagdo da operacao urbana consorciada e serdo aplicados prioritariamente no
perimetro da area de intervencdo e secundariamente na area do perimetro expandido
desde que atendam as finalidades da operagao proposta.

Art 108. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de constru¢do, que serdo alienados em leilao ou utilizados
diretamente no pagamento das obras e servicos necessarios a propria operacao.

81°.Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
operacao.

§2°. Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificar o uso, 0
certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da contrapartida
correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos que superem os padrbes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupacgédo do solo, respeitados os limites
estabelecidos na lei de cada operacédo urbana consorciada.

83°. A lei devera estabelecer, entre outros:
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I.  Quantidade de certificado de potencial adicional de construcédo a ser emitida,
obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto
para a operagao;

II. O valor minimo do certificado de potencial adicional de construgéo;

lll.  As férmulas de célculo das contrapartidas;
IV. As formas de converséo e equivaléncia dos certificados de potencial adicional
de construcdo, em metros quadrados de potencial construtivo adicional e de metros

gquadrados de potencial de alteracéo de uso e porte.

CAPITULO IVi DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

SECAO |1 DO ESTUDO E RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL E DO
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art 109. O Estudo de Impacto de Vizinhanca i EIV, e seu o respectivo Relatério
de Impacto de Vizinhanca i RIV, é um instrumento prévio de analise para subsidiar a
concessao de licencas ou autorizacdes a empreendimentos e atividades, publicas ou
privadas, que na sua instalagdo, construgdo, operacdo, reforma, ampliagdo ou
funcionamento possam causar impactos ao meio ambiente, ao sistema viario, ao
entorno ou a comunidade de forma geral, no ambito do Municipio.

Art 110. A lista dos empreendimentos sujeitos a avaliacdo prévia do impacto de
vizinhanca mediante a apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca i EIV e
respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca i RIV, serdo definidos em legislacéo
especifica.

Art 111. Ato do Poder Executivo Municipal definira o procedimento e tramitagéo
do Estudo de Impacto de Vizinhanca, indicando seu trajeto, momentos decisérios e
possibilidades recursais.

Art 112. O Municipio emitira termo de referéncia definindo o conteddo minimo e
forma de apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca, que devera contemplar

os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade
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de vida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo para analise,
no Minimo 0s seguintes itens:
I. Descricdo do empreendimento ou atividade;
II.  Cronograma previsto para a obra;
[ll.  Custo estimado da obra;
IV. Andlise e identificacdo dos impactos a serem causados, nas fases de
planejamento implantacdo, operacdo e desativacdo, na area diretamente afetada, na

area indiretamente afetada e na area de influéncia direta, quanto a:

a) Adensamento populacional;

b) Uso e ocupacgéao do solo;

C) Ventilag&o e iluminagéo;

d) Valorizacdo e/ou desvalorizacdo imobiliaria;

e) Paisagem urbana e areas de interesse ou patrimdnio histérico, cultural,

paisagistico e ambiental;

f) Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,

geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
Q) Equipamentos comunitérios, como os de saude e educacgdao;

h) Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,

acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

)] Poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, do solo, eletromagnética, visual e outras;
) Vibracéo;

K) Periculosidade;

)] Geracdao de residuos solidos;

m) Riscos ambientais;

n) Impacto socioecondmico na populacao residente ou atuante no entorno.
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V. Identificacdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou
atividade, nas fases de planejamento, implantacdo, operacéo e desativacao, conforme
o caso, além das medidas de controle ambiental, mitigadoras ou compensatorias
adotadas nessas fases, com indicacdo das responsabilidades pelas suas
implantagdes.

Art 113. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condicao
para aprovacéo do projeto, alteragbes e complementa¢cées no mesmo, ou expedicao
de alvaras, a execucao de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

I.  Ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

ll.  Area de terreno ou éarea edificada para instalacio de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

lll.  Ampliacdo e adequacéo do sistema viario, faixas de desaceleracéo, sinalizacdo
vertical e horizontal, ponto de Onibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

IV. Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incObmodos da atividade;

V. Manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem
como recuperacao ambiental da area;

VI.  Cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VII.  Possibilidade de construcdo de equipamentos publicos, sociais e obras em
outras areas da cidade;
VIIl.  Manutencéo de areas verdes, e implantacéo de arborizacdo urbana.

Art 114. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficaréo
disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado.

Art 115. A elaboracdo do EIV néo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de
estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacéo

ambiental.
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Art 116. Sera dispensada a apresentacao do EIV quando a integralidade do seu

conteudo minimo, conforme previsto nessa Lei, estiver contemplado no EIA.

TITULO IVi DAS MACRODIRETRIZES MUNICIPAIS

Art 117. As Macrodiretrizes Municipais sdo politicas que envolvem estratégias,
acOes e fontes de financiamento que pretendem redirecionar o desenvolvimento
urbano e municipal a fim de enfrentar os principais desafios para o desenvolvimento
municipal e urbano de Paripueira.

Art 118. Os componentes territoriais das Macrodiretrizes Municipais estao

delimitados nos seguintes anexos:

CAPITULO |I'i DA MACRODIRETRIZ MUNICIPAL 1 (M1) i RECUPERACAO E
VALORIZACAO AMBIENTAL

Art 119. A M1, consiste na recuperacao e valorizagdo ambiental que consiste em
intervencdes a serem realizadas com o intuito de restituir o ambiente natural
degradado ou alterado a um estado o mais préximo do original, dando o devido valor
cultural e econbmico aos possiveis servicos ambientais prestados pelo ecossistema
renovado.

Art 120. Para consecucao da Macrodiretriz 1 (M1), ficam previstas as seguintes
estratégias:

I.  MI1E1: Projeto Peixe-Boi e Recifes de Corais de Paripueira;
II.  M1EZ2: Programa corredores de florestas de mata atlantica;

Ill.  M1E3: Projeto de revitalizacdo da Orla Marinha
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SECAO I DA M1E1i PEIXE-BOI E RECIFES DE CORAIS

Art121. A M1E1 7 Projeto Peixe-Boi e Recifes de Corais, consiste valorizacao
dos ativos ambientais relacionados a fauna e flora maritima local por meio de
atividades de pesquisa e turismo e na reversdo da poluicdo desse ambiente maritimo
causada por esgoto ou residuos solidos urbanos provenientes dos rios que desaguam
na orla maritima municipal.

Art 122. A MI1E1 devera ser implantada a médio prazo, ou seja, até cinco anos
da aprovacao do Plano Diretor, sendo suas ac¢des estratégicas:

l. M1E1A1: Implementacdo de observatério, aquario e centro de estudos peixe-
boi;

II. M1E1A2: Implementacdo de estrutura de controle de chegada de efluentes
liquidos e solidos por meio de sumidouro maritimo ou estrutura similar.

Art 123. Ficam indicadas como possiveis fontes de financiamento da M1E1 séo:

|. Exploracdo econdémica organizada do turismo local;

Il. Parcerias interfederativas com o Estado de Alagoas e a Unido, com os
recursos previstos para implementacdo da recuperacdo da ambiental da APA dos
Coralis;

[ll. Parcerias com instituicbes de pesquisa, como Universidades e outros Centros
Especializados no Peixe-Boi e Recifes;

IV. ICMS Ecoldgico;

V. Recurso arrecadado para o financiamento do saneamento ambiental local.

SECAO II'i DA M1E2 i CORREDORES DE FLORESTAS DE MATA
ATLANTICA

Art 124. A M1E2 1 Programa Corredores de Florestas e Mata Atlantica, consiste
no reflorestamento do ambiente urbano e rural com mata nativa, preferencialmente
Mata Atlantica.

Art 125. A M1E2 deve ser iniciada em curto prazo, ou seja, em menos de dois

anos, sendo suas acoes estratégicas:
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. M1E2A1: Exigéncia de arborizacdo urbana para implantacdo de grandes
empreendimentos, condominios e loteamentos fechados, resorts e similares, e novos
loteamentos;

ll. M1E2A2: Projeto Refloresta Paripueira, que se trata da recomposi¢cao da mata
ciliar urbana e rural, assim como o aumento de reservas legais na érea rural.

Art 126. Ficam indicadas como possiveis fontes de financiamento da M1E2:

I. Implantacdo de novas Reservas do Patriménio Particular Natural, que
aumentam o repasse do ICMS Ecoldgico;

Il. Iniciativa privada em novos empreendimentos;

[ll. Produtores rurais, em especial de cana-de-agucar, por meio de programa de

conscientizacdo e educacao ambiental promovido em parceira com a Embrapa.

SECAO IlI'i DA M1E31 REVITALIZACAO DA ORLA MARITIMA

Art 127. A M1E3 i Projeto de Revitalizacdo da Orla Maritima, consiste na
recuperagcdo ambiental e valorizacdo da orla maritima tanto do ponto de vista turistico
como ambiental, tendo como elemento temético o Peixe-Boi.

Art 128. A M1P3 devera ser iniciada em curto prazo, ou seja, menos de dois
anos, sendo suas acoes estratégicas:

I. M1E3ALl: Revisdo do Projeto de Revitalizacdo da Orla Maritima, cujo tema
deverd ser o Peixe-Boi, incluindo a recomposi¢cdo da restinga, recuperagdo dos
mangues, recomposicao dos corddes dunares, assim a relocacéo e padronizacédo dos
equipamentos de apoio a exploragao turistica praiana;

Il. M1E3A2: Organizagdo das atividades na Orla Maritima, visando a promocao
econdmica, a comodidade turistica, assim como a minima intervencdo nos ambientes
protegidos, tendo como referéncia as Unidades de Paisagem conforme desenvolvido
no Plano de Gestao Integrada da Orla Maritima do Municipio de Paripueira;

lll. M1E3A3: Programa de remocao de elementos privados nédo autorizados, como
muros e areas de lazer, sobre areas da Orla Maritima, de mangue ou de restinga.

Art 129. Ficam indicadas como possiveis fontes de financiamento da M1P3;

I. Financiamento governo federal e estadual,
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[I. Fontes de recurso da APA Costa dos Corais.

CAPITULO Il i DA MACRODIRETRIZ MUNICIPAL 2 (M2)i PREVENCAO DE
DESASTRES NATURAIS, MITIGACAO E ADAPTACAO AS
MUDANCAS CLIMATICAS

Art 130. A M2 trata da prevencao de ocorréncia, e mitigacdo de consequéncia e
adaptacao aos efeitos de desastres naturais oriundos de situacdes socio-urbanistico-
ambientais existentes, assim como dos efeitos das mudancas climéaticas.

Art 131. Para consecucao da Macrodiretriz 2 (M2), ficam previstas as seguintes
estratégias:

I. M2EL1: Prevencao de desastres oriundos de fatores hidrogeolégicos em face de
ocupacgdo humana de areas sujeitas a deslizamento ou inundacéo;

Il. M2E2: Mitigacao e adaptacao as mudancas climaticas.

SECAO i DA M2E1i PREVENCAO DE DESASTRES

Art 132. A MI1EL1 - Prevencao de desastres oriundos de fatores hidrogeoldgicos
em face de ocupacdo humana de areas sujeitas a deslizamento ou inundacao,
consiste na tomada de medidas estruturais e ndo estruturais para prevencao de perda
de vidas, perda de patrimdnio pessoal, situacdes de desalojamento e vulnerabilidade
socioambiental.

Art 133. A M2EL1 envolve ac¢bes de curto, médio e longo prazo, ou seja, de dois a
dez anos, portanto, em todo o periodo de vigéncia do novo Plano Diretor, sendo suas
acOes estratégicas:

|. M2E1A1: Criacdo de sistema de alerta em area de risco de deslizamento ou
inundacao;

Il. M2E1A2: Elaboracdo e implementacdo de Plano de Contingéncia para riscos
de deslizamento e inundagéo;

lll. M2E1A3: Criagdo de Secretaria de Defesa Civil Municipal, com matriz de

responsabilidades no caso de desastre natural;
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IV. M2E1A4: Relocacdo imediata de familias em areas de risco iminente de
deslizamento de terra ou inundacao;

V. M2E1A5: Recuperacdo ambiental das areas desocupadas e implementacédo de
equipamentos de lazer, quando possivel, como mirantes e parques, a fim de evitar a
reocupacao das areas.

Art 134. Fica indicada como possivel fonte de financiamento da M2E1 recursos
oriundos do Governo Federal e Governo Estadual, por meio das respectivas

Secretarias de Defesa Civil.

SECAO II'i DA M2E2i MITIGACAO E ADAPTACAO

Art 135. A M2E2 - Mitigagdo de a adaptacdo aos efeitos das mudancas
climaticas, esta em consonancia com o ODS 11, e pretende implementar medidas

para tornar a cidade mais resiliente aos efeitos das mudancas climaticas.

Paragrafo Unico. Recomenda-se que sejam implementadas as a¢des em acordo

com o Marco de Sendai para a Reduc¢éo do Risco de Desastres 2015-2030.

Art 136. A M2E2 envolve ac¢des de curto, médio e longo prazo, ou seja, de dois a
dez anos, portanto, em todo o periodo de vigéncia do novo Plano Diretor, sendo suas
acOes estratégicas:

I. M2E2A1: Criacdo e implementagdo de Plano Municipal de Mitigagdo e
Adaptacdo as Mudancas Climaticas, incluindo, no minimo, o inventario de gases de
efeito estufa, o aumento de sumidouros, e a adaptacao para aumento do nivel do mar,
calor extremo e falta de agua;

lI. M2E2A2: Implementacao do protocolo de prevencdo de desastres com base no
Marco Sendai de Risco de Desastres, que consiste em prioridades, como a
compreensao do risco de desastres, o fortalecimento da governanca do risco, o
investimento na reducédo do risco para resiliéncia, o aumento da preparacdo para
desastres para uma resposta eficaz e para reconstruir melhor em recuperacgéao,

reabilitacdo e reconstrucao.
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Art 137. Considerando a peculiaridade do territério municipal, fica indicado como
possiveis fontes de financiamento recursos advindos do governo federal, do governo
estadual e também de fontes internacional como das agéncias de mercado de

carbono e de preservacéo da vida marinha.

CAPITULO lIl i DA MACRODIRETRIZ MUNICIPAL 3 (M3) i QUALIFICACAO
URBANA

Art 138. A M3 consiste na Qualificacdo Urbana, entendida como o aumento da
qualidade de vida da populacdo de Paripueira pela melhoria da estrutura fisica da
cidade.

Art 139. As intervencdes previstas na Macrodiretriz 3 serdo desenvolvidas por
meio de 3 estratégicas, que sao:

I. M3E1: Universalizagdo e qualificacdo do saneamento ambiental basico
municipal,

II. M3E2: Estruturacdo da mobilidade urbana;

[1l. M3E3: Ordenamento territorial.

SECAO |1 DA M3E1i SANEAMENTO AMBIENTAL

Art 140. A M3E1l - Universalizacdo e qualificacdo do saneamento ambiental
basico municipal consiste na qualificacdo do sistema de saneamento basico
municipal, com base nos principios estabelecidos no artigo 2° da Lei Federal
11.445/2007, que dispde sobre as diretrizes nacionais dessa politica, dentre elas:

I. Universalizacdo do acesso e efetiva prestacdo do servico;

Il. Integralidade, compreendida como o conjunto de atividades e componentes de
cada um dos diversos servicos de saneamento que propicie a populacdo o acesso a
eles em conformidade com suas necessidades e maximize a eficacia das acdes e dos

resultados;
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[ll. Abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo dos
residuos solidos realizados de forma adequada a saude publica, a conservagcao dos
recursos naturais e a protecao do meio ambiente;

IV. Disponibilidade, nas areas urbanas, de servicos de drenagem e manejo das
aguas pluviais, tratamento, limpeza e fiscalizacdo preventiva das redes, adequados a
saude publica, a protecdo do meio ambiente e a seguranca da vida e do patrimoénio
publico e privado;

V. Articulagdo com as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de
habitacdo, de combate a pobreza e de sua erradicacdo, de protecdo ambiental, de
promocdo da saude, de recursos hidricos e outras de interesse social relevante,
destinadas a melhoria da qualidade de vida, para as quais 0 saneamento basico seja
fator determinante;

VI. Eficiéncia e sustentabilidade econdmica;

VII. Integracdo das infraestruturas e dos servicos com a gestdo eficiente dos
recursos hidricos.

Art 141. A M3EL1 envolve a¢Bes de curto, médio e longo prazo, ou seja, de dois a
dez anos, portanto, em todo o periodo de vigéncia do novo Plano Diretor, sendo suas
acOes estratégicas:

|. M3E1Al: Elaboracdo e implementacdo de Plano Municipal de Saneamento
Basico;

Il. M3E1A2: Melhoria do sistema de captacdo e distribuicdo de agua potavel,
incluindo a preservacdo ambiental e a socializacdo dos pocos artesianos existentes
no Municipio;

lll. M3E1A3: Implementagdo de sistema 3R (reduzir, reciclar, reutilizar), assim
como incentivar a compostagem domiciliar de residuos orgéanicos e exigir a logistica
reversa, como diretrizes para a gestdo dos residuos soélidos urbanos;

IV. M3E1A4:Implementacdo de estruturas de tratamento de esgoto sanitério,
preferencialmente Estacdo de Tratamento de Esgoto Sanitério - ETE;

V. M3E1A5: Aumento da infraestrutura de drenagem, a qual devera ser

implementada junto a qualquer nova pavimentacao da cidade.
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Art 142. Fica indicada como possivel fonte de financiamento recursos setoriais
advindos do governo Federal e do governo Estadual, assim daquele arrecadado pela

empresa responsavel pelo Saneamento Basico Municipal.

SECAO Il'i DA M3E2i ESTRUTURACAO URBANA

Art 143. A M3E2 consiste na estruturacdo do sistema viario, da circulagdo e da
mobilidade por meio da melhoria progressiva da estrutura fisica, dos modais e
servigos vinculados a essa politica.

Art 144, A M3EZ2 envolve acdes de curto, médio e longo prazo, ou seja, entre 2 a
10 anos, portanto, em todo o periodo de vigéncia do novo Plano Diretor, sendo suas
acOes estratégicas:

I. M3E2A1l: Implementacdo de programa de pavimentacdo viaria, sendo a
prioridade as para as vias com maior hierarquia viaria (vias arteriais e coletoras) e
para vias cuja proposta seja feita pela comunidade e o custeio seja por meio de
contribuicdo de melhoria;

II. M3E2A2: Elaboracdo e Implementacdo do Projeto Avenida Paripueira, que
consiste na urbanizagdo do trecho atual da Rodovia AL 101 Norte, apos a
implantacdo do respectivo desvio e ramal rodoviario, em parceria com 0 governo
estadual, sendo que esta Avenida devera ter como tema os Recifes de Corais, sua
fauna e flora;

lll. M3E2A3: Implementacdo de internet gratuita nas areas de lazer, turisticas e
em equipamentos de educacao.

IV. M3E2A4: Implementacdo de estrutura cicloviaria;

V. M3E2A5: Reestruturacao do sistema de transporte coletivo.
SECAO Ill'i DA M3E3 i ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art 145. A M3E3 consiste no ordenamento territorial, estabelecido pelo controle
urbanistico ambiental do parcelamento do solo, das edificacbes e das atividades
econdmicas.

Art 146. A M3ES3 deve ser implementada em curto prazo, ou seja, n0o em no

maximo dois anos e ter carater, sendo suas acdes estratégicas:

www.oliverarguitetura.com.br. Rua Galileu Galilei, 1800 i Cj 904 Fone: 16.3911-9596

61



PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PARIPUEIRA i
ESTADO DE ALAGOAS S
Av. Major Luiz Cavalcante, 147, Centro, Paripueira/AL, ALAGOAS = -
CEP.57.935-000 Tel. (82) 3293-2007

I. M3E3A1L: Revisdo e complementacédo da legislacao relativa ao regulamento do
plano diretor municipal, tais como o parcelamento do solo, 0 zoneamento, uso e
ocupacado do solo, os instrumentos urbanisticos, a contribuicdo de melhoria, o codigo
de obras e posturas, o codigo ambiental municipal;

Il. E3A2: Implementagdo de cadastro municipal multifinalitario, que consiste em
sistema de informacfes municipais que integra os dados, preferencialmente
georeferenciados, para multiplas finalidades como fiscal, planejamento e gestéo
territorial e planejamento de politicas setoriais;

lll. E3A3: Melhoria do controle urbanistico-ambiental por meio do aumento de
emissdo de licencas e autorizacbes de parcelamento do solo, construcdo ou

atividades, assim como as respectivas acoes fiscalizatorias.

CAPITULO IV i DA MACRODIRETRIZ MUNICIPAL 4(M4) i
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art 147. A M4 consiste no desenvolvimento econémico sustentavel do Municipio,
tendo como referéncia os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel da ONU.
Art 148. Sao estratégias para implementacdo da M4:
|. M4E1: Desenvolvimento do turismo;
Il. M4E2: Diversificagao da Agricultura;
[ll. M4ES3: Fortalecimento do Setor de Servigos;
IV. M4E4: Reducéo da vulnerabilidade social.

SECAO I'i DA M4E1i TURISMO

Art 149. A MA4E1l i Desenvolvimento do Turismo, consiste no planejamento,
estruturacdo e desenvolvimento do turismo local com foco nos ativos ambientais
peculiares de Paripueira.

Art 150. A M4E1 envolve acdes de curto, médio e longo prazo, ou seja, de dois a
dez anos, portanto, no periodo de vigéncia do novo Plano Diretor, sendo suas ac¢des
estratégicas:

I. M4E1Al: Elaboracéo e implementacéao de Plano Municipal de Turismo;
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II. M4E1A2: Desenvolvimento de Gastronomia Local, por meio de concurso para
escolha de 3 pratos tipicos de Paripueira;

[ll. M4E1A3: Programa de incentivo ao turismo;

IV. M4E1A4: Implantacdo do Centro do Turista e expansédo do numero e qualidade
dos icones Turisticos.

Art 151. Ficam indicadas como fontes de financiamento da M4E1, os recursos
préprios, as parcerias com 0S empresarios locais, assim como com o Governo

Estadual de Alagoas.

SECAO Il'i DA M4E2 i AGRICULTURA

Art 152. A M4E2 i Diversificacdo da Agricultura, consiste na promocdo da
agricultura familiar com a producédo de produtos para o consumo local do Municipio
juntamente a producdo de cana de agucar tornando o sistema sustentavel.

Art 153. A M4E2 envolve acbes de curto, médio e longo prazo, ou seja, entre
dois e dez anos, portanto, em todo o periodo de vigéncia do novo Plano Diretor,
sendo suas ac¢les estratégicas:

I. M4E2A1: Agricultura familiar e seguranca alimentar;

Il. MAE2A2: Cana de Agucar mais sustentavel, com a eliminacé@o de sistemas de
queimada, utilizacdo de fertilizantes que minimizem a degradacdo do solo, aumento
das reservas legais ao longo dos cursos d"agua e aplicacao de técnicas sustentaveis
de plantio.

Art 154, Ficam indicadas como fontes de financiamento da M4E2, os recursos
préprios, as parcerias com 0S empresarios locais, assim como com o Governo

Estadual de Alagoas.

SECAO Ill'i DA M4E3i SETOR DE SERVICOS

Art 155. A M4E3 consiste no fortalecimento do setor de servicos por meio da
promocdo de um programa de capacitacdo a ser implementado em parceria com

instituicdes de ensino e o SEBRAE.
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SECAO IVi DA M4E4 i VULNERABILIDADE AMBIENTAL

Art 156. A M4E4 consiste na reducdo da vulnerabilidade social decorrente de
pobreza, privacéo ou fragilidade socioambiental.

Art 157. A M4E2 envolve ac¢bes de curto, médio e longo prazo, ou seja, entre
dois e dez anos, portanto, em todo o periodo de vigéncia do novo Plano Diretor, ficam
indicadas as seguintes ac0es estratégias para implementacdo da M4E4:

|. E4A1l: Elaboracdo e implementacdo de Planos Setoriais de Saude, Educacéao,
Assisténcia Social e Habitacao;

Il. E4A2: Implementagéo de um Programa de Reducéo da Fome;

lll. E4A3: Programa de Estilo de Vida Saudavel, incluindo medidas de: ingestédo
adequada de agua; exercicios fisicos, preferencialmente ao ar livre; conscientizacéo
da importancia do sono e repouso, assim como medidas para melhoria do descanso,
assim como da exposicao adequada a luz solar; alimentacdo saudavel, com foco nos
alimentos crus locais; programa de prevencao do uso de componentes quimicos que
afetam a salde, como cigarro, bebida alcodlica e entorpecentes; promocdo de
praticas comunitérias e religiosas.

IV. E4E4: Promocéo de politicas de igualdade de género, na educacéo basica, nos
concursos publicos e educativas junto a sociedade.

Art 158. Ficam indicadas como possiveis fontes de financiamento e viabilizagédo
das M4E2, os recursos proprios, repasses do governo federal e estadual, assim como
parcerias com as entidades sociais da sociedade local, arredores, nacionais e

internacionais de combate a fome.

TITULO Vi DAS POLITICAS SETORIAIS
CAPITULO | i DA HABITACAO

Art 159. A politica habitacional do municipio visa assegurar o direito social da
moradia, entendido como necessidade basica dos cidaddos, pela realizacdo dos

seguintes objetivos, em colaboracdo com outras esferas de governo:
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I. Reducao do déficit habitacional,

Il. Reducao da inadequacéo dos domicilios;

[ll. Aumento da regularidade fundiéria;

IV. Urbanizagé&o e recuperagéo ambiental de areas de risco.

Art 160. Sao acdes prioritarias da habitacao:

I. Producado de novas unidades habitacionais, com prioridade para o atendimento
a familias de renda de 0 a 3 salarios minimos, preferencialmente em locais com bom
acesso a equipamentos publicos e comunitarios, sistema viario e transporte ja
consolidados;

Il. Producdo de novos lotes urbanizados para habitacdo de interesse social, em
novos loteamentos habitacionais, visando a diversificacdo de classes sociais nestas
areas;

lll. Reversdao da inadequacdo de domicilios, por meio de implantacdo de
infraestrutura, reducdo do adensamento excessivo e melhoria das unidades
habitacionais;

IV. Realizagdo da regularizacdo fundiaria de interesse social e melhoria de
assentamentos carentes, dotando-os de infraestrutura, dos equipamentos e dos
servicos urbanos, considerando as normas legais;

V. Relocacdo de populacdo em situagdo de risco, com prioridade para grau de
risco hidrogeol6gico muito alto e/ou vulnerabilidade muito alta;

VI. Regularizagdo fundiaria de interesse especifico, visando a total regularidade
dos loteamentos na cidade;

VII. Promocédo de programa de assessoria técnica gratuita para fins de adequacéo
das edificacdes e regularizacao fundiaria em parceria com o Conselho de Arquitetura
e Urbanismo e outros niveis governamentais;

VIIl. Promocédo de programa de urbanizacdo progressiva, a fim de complementar a
infraestrutura e servigos em todo o territério municipal;

IX. Apoio técnico e financeiro a iniciativas autogeridas de cooperativas e

associacoes;
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X. Financiamento municipal de iniciativas que promovam a moradia digna,
podendo ser utilizados os recursos obtidos com a outorga onerosa do direito de
construir;

XI. Integracdo da politica habitacional, as demais politicas setoriais, em especial
de infraestrutura, sistema viario, transportes e de equipamentos comunitérios;

XIl. Estabelecimento de condicbes especiais de ocupacdo para implantacdo de
empreendimentos de habitacédo de interesse social,

XIIl. Isengédo de impostos e taxas municipais, assim como da Outorga Onerosa do
Direito de Construir para programas e empreendimentos habitacionais para faixa de
renda de O a 3 salarios minimos;

XIV. Elaboracdo e aprovacdo de Plano Local de Habitacdo de Interesse Social 1
PLHIS, o qual devera detalhar as a¢fes e objetivos especificados neste Plano Diretor,
assim como estabelecer metas de curto, médio e longo prazo;

XV. Revisao da legislacéo local de parcelamento do solo;

XVI. Instituicdo de novas Zonas de Especial Interesse Social i ZEIS, as quais
poderdo ser estabelecidas por lei municipal que complemente a Lei deste Plano
Diretor;

XVII. Instituicdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios para fins de

estimular a ocupacao de vazios urbanos em areas infraestruturadas.

CAPITULO Il i DO SANEAMENTO BASICO

Art 161. A Universalizacdo e qualificacdo do saneamento ambiental basico
municipal consiste na qualificagdo do sistema de saneamento basico municipal, com
base nos principios estabelecidos no artigo 2° da Lei Federal 11.445/2007, que dispde
sobre as diretrizes nacionais dessa politica, dentre elas:

I. Universalizacdo do acesso e efetiva prestacéo do servico;

Il. Integralidade, compreendida como o conjunto de atividades e componentes de
cada um dos diversos servicos de saneamento que propicie a populacdo o acesso a
eles em conformidade com suas necessidades e maximize a eficacia das acoes e dos

resultados;
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[ll. Abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo dos
residuos solidos realizados de forma adequada a saude publica, a conservacdo dos
recursos naturais e a protecao do meio ambiente;

IV. Disponibilidade, nas areas urbanas, de servicos de drenagem e manejo das
aguas pluviais, tratamento, limpeza e fiscalizacdo preventiva das redes, adequados a
saude publica, a protecdo do meio ambiente e a seguranca da vida e do patrimoénio
publico e privado;

V. Articulagdo com as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de
habitacdo, de combate a pobreza e de sua erradicacdo, de protecdo ambiental, de
promocdo da saude, de recursos hidricos e outras de interesse social relevante,
destinadas a melhoria da qualidade de vida, para as quais 0 saneamento basico seja
fator determinante;

VI. Eficiéncia e sustentabilidade econdmica;

VII. Integracdo das infraestruturas e dos servicos com a gestdo eficiente dos
recursos hidricos.

Art 162. O Plano de Saneamento Ambiental é a principal referéncia para o
planejamento desta politica.

Art 163. Prop0e-se as seguintes acdes estratégicas para o saneamento basico:

|. Elaboragéo e implementacdo de Plano Municipal de Saneamento Basico;

Il. Melhoria do sistema de captagdo e distribuicdo de agua potavel, incluindo a
preservacao ambiental e a socializacdo dos pocos artesianos existentes no Municipio;

lll. Implementacdo de sistema 3R (reduzir, reciclar, reutilizar), assim como
incentivar a compostagem domiciliar de residuos organicos e exigir a logistica
reversa, como diretrizes para a gestdo dos residuos sélidos urbanos;

IV. Implementacdo de estruturas de tratamento de esgoto sanitario,
preferencialmente Estacdo de Tratamento de Esgoto Sanitario - ETE;

V. Aumento da infraestrutura de drenagem, a qual devera ser implementada junto

a qualquer nova pavimentacao da cidade.
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CAPITULO Il i DA MOBILIDADE URBANA

Art 164. O objetivo da Politica Municipal de Mobilidade Urbana é contribuir para o
acesso universal a cidade, a concretizacdo das condicbes que contribuam para a
efetivacdo dos principios, objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento
sustentavel, por meio do planejamento e da gestdo democratica do espacgo publico
urbano e em consonéncia com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

Art 165. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana esta fundamentada nos
seguintes principios:

|. Acessibilidade universal;

Il. Desenvolvimento sustentavel do Municipio de Paripueira, nas dimensdes
socioeconémicas e ambientais;

lll. Equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo;

IV. Eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacdo dos servicos de transporte
urbano;

V. Gestdo democrética e controle social do planejamento e avaliagdo da Politica
Municipal de Mobilidade Urbana;

VI. Seguranca nos deslocamentos das pessoas;

VII. Justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do uso dos diferentes
modos e servicos;

VIII. Equidade no uso do espaco publico de circulacédo, vias e logradouros; e,

IX. Eficiéncia, eficacia E efetividade na circulacédo urbana.

X. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana € orientada pelas seguintes
diretrizes:

Xl. Integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas
setoriais de habitacdo, saneamento basico, planejamento e gestdo do uso do solo no
ambito dos entes federativos;

XIl. Prioridade dos modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados e
dos servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;

XIll. Integracédo entre os modos e servigos de transporte urbano;
XIV. Mitigacdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de

pessoas e cargas na cidade;
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XV. Incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias
renovaveis e menos poluentes;

XVI. Priorizacdo de projetos de transporte publico coletivo estruturador do territério e
indutor do desenvolvimento urbano integrado; e,
XVII. Integracéo entre as cidades dos municipios adjacentes.

Art 166. O municipio podera utilizar, dentre outros instrumentos de gestdo do
sistema de transporte e da mobilidade urbana, os seguintes itens:

|. Restricdo e controle de acesso e circulagdo, permanente ou temporario, de
veiculos motorizados em locais e horéarios predeterminados;

Il. Estipulacdo de padroes de emissdo de poluentes para locais e horéarios
determinados, podendo condicionar 0 acesso e a circulagdo aos espacos urbanos sob
determinado controle;

lll. Aplicacdo de tributos sobre modos e servicos de transporte urbano pela
utilizacdo da infraestrutura urbana, visando a desestimular o uso de determinados
modos e servicos de mobilidade, vinculando-se a receita a aplicagdo exclusiva em
infraestrutura urbana destinada ao transporte publico coletivo e ao transporte nao
motorizado e no financiamento do subsidio publico da tarifa de transporte publico;

IV. Dedicacdo de espaco exclusivo nas vias publicas para o0s servicos de
transporte publico coletivo e modos de transporte ndo motorizados;

V. Estabelecimento da politica de estacionamentos de uso publico e privado, com
e sem pagamento pela sua utilizacdo, como parte integrante da Politica Municipal de
Mobilidade Urbana;

VI. Controle do uso e operagdo da infraestrutura viaria destinada a circulacdo e
operacéao do transporte de carga, concedendo prioridades ou restricoes;

VII. Monitoramento e controle das emissGes dos gases de efeito local e de efeito
estufa dos modos de transporte motorizado, facultando a restricdo de acesso a
determinadas vias em raz&o da criticidade dos indices de emissdes de poluicao; e,

VIIl. Convénios para o combate ao transporte ilegal de passageiros.

Art 167. O Plano de Mobilidade Urbana é o instrumento de efetivacdo da Politica
Municipal de Mobilidade Urbana e devera contemplar os principios, 0os objetivos e as

diretrizes desta Lei, bem como disciplinar:
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I. Os servicos de transporte publico coletivo;

Il. A circulagéo viéria;

lll. As infraestruturas do sistema de mobilidade urbana;

IV. A acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restricdo de mobilidade;

V. A integracdo dos modos de transporte publico e destes com os privados e 0s
nao motorizados;

VI. A operacéo e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura viaria;

VII. A limitagéo do uso de cadeiras e mesas de bares nas calgcadas, de maneira a
assegurar o espaco minimo de 3m (trés metros) para circulacdo dos pedestres.
VIIl. Os polos geradores de viagens;

IX. As areas de estacionamentos publicos e privados, gratuitos ou onerosos;

X. As éareas e horéarios de acesso e circulacao restrita ou controlada;

XI. Os mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte publico coletivo
e da infraestrutura de mobilidade urbana; e,

XIl. A sistematica de avaliagdo, revisdo e atualizacdo periddica do Plano de
Mobilidade Urbana em prazo ndo superior a 10 (dez) anos.

Art 168. As ac0es prioritarias para a mobilidade sao:

|. Elaboracdo, aprovacdo e implementacdo do Plano Municipal de Mobilidade
Urbana;

Il. Implementacdo de programa de pavimentagdo viaria, sendo a prioridade as
para as vias com maior hierarquia viaria (vias arteriais e coletoras) e para vias cuja
proposta seja feita pela comunidade e o custeio seja por meio de contribuicdo de
melhoria;

lll. Elaboragédo e Implementagéo do Projeto Avenida Paripueira, que consiste na
urbanizacdo do trecho atual da Rodovia AL 101 Norte, apos a implantacdo do
respectivo desvio e ramal rodoviario, em parceria com o governo estadual. Esta
Avenida devera ter como tema os Recifes de Corais, sua fauna e flora;

IV. Implementagdo de internet gratuita nas é&reas de lazer, turisticas e em
equipamentos de educacéo.

V. Implementacédo de estrutura cicloviaria;

VI. Reestruturagao do sistema de transporte coletivo.
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TITULO VIi DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE SOCIAL DO
PLANO DIRETOR

Art 169. O Sistema de Acompanhamento e Controle Social do Plano Diretor,
rege-se pela gestdo democratica que garante a participacdo da populacdo em todas
as decisOes de interesse publico, através das associacoes representativas dos varios
segmentos da sociedade civil na constru¢cdo e implantacdo do Plano Diretor do
Municipio de Paripueira.

Art 170. Sao principios da gestdo democratica da cidade:

I. Transparéncia no acesso a informacao de interesse publico;

Il. Incentivo a participacao popular;

lll. Integracdo entre Poder Publico Municipal e populagéo na gestédo da cidade.

Art 171. Sera assegurada a participacdo da populacdo e de associacdes
representativas de varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucéo,
revisdo e acompanhamento de planos, programas e projetos previstos neste Plano
Diretor, mediante as seguintes instancias de participacao:

I. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU;

Il. Debates, audiéncias e consultas publicas;

[ll. Conferéncia municipal da cidade;

IV. Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

Art 172. O Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor também
deve relacionar, estruturar e analisar as informag6es municipais com a finalidade de
correlacionar os principios, diretrizes e objetivos do Plano Diretor com os resultados
alcancados.

Art 173. Somam-se como instrumentos de informacéo o cadastro multifinalitario,
assim como painel de indicadores disponiveis no site municipal.

Art 174. A gestdo orcamentéaria participativa de que trata a alinea f do inciso |l
do art. 40 desta Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, incluira a realizacdo de

debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da
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lei de diretrizes orcamentarias e do orcamento anual, como condi¢cao obrigatoria para
sua aprovacao pela Camara Municipal.

Art 175. O Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor é o
desenvolvimento de um processo dindmico e continuo, que articula as politicas
publicas com os diversos interesses da sociedade e promove instrumentos para a
gestdo e o monitoramento do desenvolvimento urbano.

Art 176. O Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor deve
promover:

I.  Arevisdo e adequacado do Plano Diretor e da legislacao urbanistica;
[I. A atualizacdo das informacdes de interesse do Municipio;
Ill. A articulacdo entre os sistemas de informac¢éo necessarios a gestao territorial;
IV. A publicizacdo das informacdes geradas pelo Municipio;
V. A coordenacao do planejamento urbano;
VI. O ordenamento das funcdes sociais da propriedade e da cidade;
VII. A gestdo democratica da cidade.

Art 177. O Sistema de Acompanhamento e Controle do Plano Diretor se efetiva

por meio de:
I.  Instrumentos previstos neste Plano Diretor e em legislacdes urbanisticas;

II.  Sistema de Monitoramento do Plano Diretor;

lll.  Definicdo de a¢bes e politicas de desenvolvimento urbano geral e setorial, dos
programas e projetos especiais;

IV.  Planos Setoriais;

V. Planos de Agéao e Investimentos, conforme previsto na legislagcéo estadual;

VI.  Outros Planos, Programas e Projetos ligados ao desenvolvimento urbano;
VII.  Articulacdo entre os 6rgaos que integram o Poder Publico Municipal, inclusive a
Camara Municipal, cuja interlocucéo devera ocorrer de forma permanente e continua;

VIII. Gestdo democrética da cidade.
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CAPITULO I'i DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO (CMDU)

Art 178. Fica instituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU), que sera o 6rgéo colegiado municipal de politica urbana com a finalidade de
atuar na formulacdo, elaboracdo e acompanhamento da Politica Urbana Municipal,
segundo diretrizes da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 e do Plano
Diretor, tendo por finalidade a gestdo democratica da cidade.

Art 179. O CMDU é vinculado por linha de tutela e subordinacdo a Prefeitura
Municipal de Paripueira.

Art 180. Compete ao CMDU:

I.  Propor, acompanhar, fiscalizar e avaliar a implementacdo do Plano Diretor de
Paripueira, bem como dos planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano
dele decorrentes;

[I.  Apresentar, apreciar e avaliar propostas de revisdo e adequacdo do Plano
Diretor de Paripueira e da legislacdo urbanistica a ele referente;

[ll.  Apresentar, apreciar e avaliar propostas relativas a operagdes urbanas
consorciadas e outras propostas de projetos de lei com interesse urbanistico;

IV.  Analisar e deliberar a respeito de empreendimentos por delegacéo de lei ou de
grande impacto urbanistico ou ambiental,

V. Sugerir ao Poder Executivo adequacOes em objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos municipais, com vistas ao planejamento e desenvolvimento
urbano mais justo e sustentavel,

VI.  Propor, apreciar e avaliar projetos de lei e medidas administrativas que possam
ter repercussao no desenvolvimento urbano, na sustentabilidade e na equidade do
Municipio;

VII.  Apresentar, apreciar e avaliar propostas de alteracdo na legislacdo urbanistica,
previamente ao momento de sua modificagcdo ou revisao;

VIIl.  Coordenar, supervisionar, promover e avaliar Conferéncias Municipais da
Cidade de Paripueira, consoante aos cronogramas da Conferéncia Nacional das
Cidades.
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Art 181. O CMDU sera composto de forma paritaria entre o poder publico e a
sociedade civil, por 12 (doze) membros titulares dos seguintes segmentos:

I. 6 (seis) representantes do Poder Publico Municipal, sendo 5 do Executivo
Municipal e 1 (um) do Legislativo Municipal,

II. 2 (dois) representantes de movimentos populares ou associagbes de
moradores, com atuacdo na area de desenvolvimento urbano (moradia, transporte,
saneamento ambiental, meio ambiente);

lll. 1 (um) representante de trabalhadores, por suas entidades sindicais, com
atuacao na area de desenvolvimento urbano;

IV. 1 (um) representante de entidades empresariais ligados a producao, fomento e
ao financiamento do desenvolvimento urbano;

V. 1 (um) representante de entidades profissionais, académicas e de pesquisa e
conselhos profissionais com atuagdo na area de desenvolvimento urbano;

VI. 1 (um) representante de organizacfes ndo-governamentais com atuacao na

area de desenvolvimento urbano.

81°. Os representantes do Poder Publico serdo indicados pelo Presidente da
Céamara Municipal de Vereadores e pelo Prefeito Municipal.

§2°. Os demais representantes, da sociedade civil, serdo eleitos, preferencialmente
em Conferéncia Municipal, cada um pelo seu segmento. No caso de
inexisténcia de Conferéncia Municipal, o executivo promovera eleicdo entre
representantes de cada segmento, mediante chamada publica.

83°. Cada representante podera indicar um suplente que podera ser da sua mesma
entidade ou de uma segunda entidade desde que do mesmo segmento. Essa
indicacdo devera ser feita no processo de eleicdo dos representantes da
sociedade civil no Conselho.

Art 182. O Conselho tera 1 (um) Presidente, que sera indicado pelo Poder

Publico Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Cabe ao Presidente o voto de desempate.

Art 183. O mandato dos representantes sera de 2 (dois) anos.
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Art 184. A funcdo de CMDU sera voluntaria e ndo remunerada, sendo
considerada como servico publico relevante para os fins de direito e podendo ser
suspensa a bem do interesse publico ou pela auséncia do titular em forma
regulamentada regimentalmente.

Art 185. O Regimento do CMDU sera aprovado pelo préoprio Conselho, até no

maximo, a sua 4° (quarta) reuniao.

TITULO VII'i DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art 186. A lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo devera ser revista no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da data de promulgacéo da presente Lei,
a fim de que se adeque ao contido neste Plano Diretor.

Art 187. Quando o prazo nao for especificado, fica definido o prazo maximo de 2
(dois) anos para encaminhar a Camara Municipal projetos de leis especificas
previstos neste Plano Diretor.

Art 188. Enquanto nao forem aprovadas as leis, continuardo em vigéncia todas
as leis que, de alguma forma, tratam do planejamento urbano da cidade, devendo ser
aplicadas em consonancia ao previsto neste Plano Diretor, considerando ainda que as
normas e parametros urbanisticos previstos nesta Lei entram em vigor a partir da sua
promulgacgao.

Art 189. No prazo de 2 (dois) anos deverdo ser aprovados os Planos Setoriais
previstos nesta lei, devendo ser garantida a participacdo popular e orientados pelo
contido neste Plano Diretor.

Art 190. Os parametros de uso e ocupacdo e as demais normas fixadas na
legislacdo em vigor, terdo 180 (cento e oitenta) dias de prazo de validade, contados a
partir da data de vigéncia da legislacéo especifica, renovavel uma Unica vez por mais
180 (cento e oitenta), para:

I.  Projetos ja licenciados;

Il.  Projetos em tramitacdo, protocolados até a data de vigéncia desta Lei.
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Art 191. Nenhuma edificacdo, reforma, demolicdo ou obra de qualquer espécie,
podera ser feita sem prévio licenciamento pelos oOrgdos competentes do Poder
Publico Municipal.

81°.0Os projetos deverdo ser elaborados de acordo com os objetivos e diretrizes
deste Plano Diretor e com as normas regulamentares de edificacées do Poder Publico
Municipal.

82°. As edificagcbes, reformas, demolicdbes ou obras de qualquer espécie, em
execucdo ou executadas em desacordo com 0s objetivos e diretrizes deste Plano
Diretor ou com as normas regulamentares de edificacdes ficardo sujeitas a sancdes
administrativas.

83°. As obras de regularizacdo de edificacdes de que trata o paragrafo anterior
serdo analisadas desde logo a promulgacao do Plano Diretor, aplicando-se quando
possivel os parametros urbanisticos alterados, independente do zoneamento.

Art 192. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas

as demais disposi¢des em contrario.

Prefeitura de Paripueira, 10 de devzembro de 2024.

A

A
CARLOS ABRAHAO GC;\/IES DE MOURA

Pr'efeito Municipal
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ANEXO VIT CATEGORIAS DE USOS DO SOLO

Categoria Usos Permitidos

R1 Uso residencial unifamiliar - correspondendo a locais de moradia
permanente, que incluem exclusivamente residéncias unifamiliares isoladas.

R2 Uso residencial multifamiliar - correspondendo a locais de moradia
permanente de carater multifamiliar que incluem as residéncias geminadas
ou agrupadas e congéneres.

R3 Uso residencial de habitacdo coletiva, correspondendo a prédio de
apartamentos

R4 Condominio residencial horizontal com terreno até 20.000 m2

R5 Condominio residencial horizontal com terreno acima de 20.000 m2

LF1 Loteamento fechado (até 20.000 m2 de terreno total)

LF2 Loteamento fechado (acima de 20.000 m2 de terreno total)

CSL Uso comercial e de servigos local de baixa incomodidade compativeis com o
uso residencial (varejista de pequeno porte)

CSB Uso comercial e de servigos de bairro de média incomodidade compativeis
com o uso residencial de maior intensidade (varejista de grande porte)

CSSs Uso comercial e de servigcos setoriais incompativeis com o uso residencial
(atacadista)

Ul Usos institucionais

11 Uso industrial ndo incémodo

12 Uso industrial Incdmodo

AP Producéo Agropecuéria
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ALAGOAS

ANEXO VII'i DENSIDADE MAXIMA E PORTE NAO HABITACIONAL

Zona

Porte nao habitacional

Densidade maxima

Macrozona Urbana - MZU

Zona Especial Ambiental i ZEA

Poderé ser utilizada a area
da ZEA para o célculo da
densidade desde que
incorporada & uma outra
area livre de restricbes
ambientais

Zona de Uso Misto i ZUM

800m2, podendo ser admitido porte até 2.000m2 a
critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano i CMDU, considerando o impacto urbanistico
e ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura, podendo ser exigido a elaboracéo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca i EIV

400 habitagdes/ha

Eixo de Estruturacdo Urbana 1 i
EEU1

2.000m?, podendo ser admitido porte superior a
critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano i CMDU, considerando o impacto urbanistico
e ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura, podendo ser exigido a elaboracgéo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca i EIV

400 habitagdes/ha

Eixo de Estruturagdo Urbana 2 i
EEU2

Zona Residencial 11 ZR1

400m2, podendo ser admitido porte superior a critério
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano i
CMDU considerando o impacto urbanistico e
ambiental, e a capacidade de suporte da infraestrutura
e limitado a 2.000m2. No caso de resorts e hotéis o
porte é livre, mediante apresentacéo de EIV para
porte superior a 2.000m2.

250 habitacdes/ha

Zona Residencial 27 ZR2

400m?2, podendo ser admitido porte superior a critério
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano i
CMDU considerando o impacto urbanistico e
ambiental, e a capacidade de suporte da infraestrutura
e limitado a 2.000m2.

150 habitagdes/ha

Zona Especial de Habitacdo de
Interesse Social 11 ZEIS 1

400m?, podendo ser admitido porte superior a critério
do Conselho Municipal de Gestédo e Desenvolvimento
Territorial i COMGDT, considerando o impacto
urbanistico e ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura e limitado a 2.000m?

250 habita¢des/ha

Zona Especial de Habitagdo de
Interesse Social 27 ZEIS 2

400m2, podendo ser admitido porte superior a critério
do Conselho Municipal de Gestédo e Desenvolvimento
Territorial i COMGDT, considerando o impacto
urbanistico e ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura e limitado a 2.000m?

250 habitagGes/ha

Macrozona de Contencéo e Ordenamento da Expansao Urbana i MZCOE

Setor 1

400m2, podendo ser admitido porte superior a critério
do Conselho Municipal de Gestdo e Desenvolvimento
Territorial T COMGDT, considerando o impacto
urbanistico e ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura e limitado a 2.000m2. No caso de resorts
e hotéis o porte é livre, mediante apresentagdo de EIV
para porte superior a 2.000m?2.

10 habitag6es/ha

Setor 2

400m?, podendo ser admitido porte superior a critério
do Conselho Municipal de Gestédo e Desenvolvimento
Territorial i COMGDT, considerando o impacto

250 habita¢des/ha
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ALAGOAS ===

Econtmico o T
cseoeTUR)

urbanistico e ambiental, e a capacidade de suporte da
infraestrutura e limitado a 2.000m?

Setor 3

Podera ser utilizada a area
do Setor 1 para o calculo
da densidade desde que
incorporada a uma outra
area livre de restriges
ambientais
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ANEXO VIIli INDICES CONSTRUTIVOS

manto.

ALAGOAS ==

Zona Usos Admitidos TO Coef. de Aprov. TP Area Recuo Recuo Altura
minima lateral Frontal | maxima
dos lotes minimo (m)
Min | CAB | CAM (m2) (pav/
(m) m)
Testada
minima
(m)
Macrozona Urbana - MZU
Zona de Uso Misto i | R1, R2, R3, CSL, | 70% 0,5 1,0 3,0 15% 250m? Min 2,5m | 3m 6 pav
ZUM (6) CSS, CSB, I1, Ul a partir do
10m 3pav 2) 18m
respeitado 3)
h/6
Eixo de Estruturagdo | R1, R2, R3, CSL, | 50% 0,5 1,0 3,0 25% 300m? Min 2,5m | 5m 6 pav
Urbana 11 EEU1 CSS, CSB, 11, 12, Ul a partir do
respeitado 3)
h/6
Eixo de Estruturagdo | R1, R2, R3, CSL, | 70% 0,5 1,0 3,0 15% 250m?2 Min 2,5m | 3m 4 pav
Urbana 21 EEU2 CSS, CSB, 11, UI a partir do
10m 3pav 2) 12m
respeitado
h/6
Zona Residencial 17 | R1, R2, R3, R4, CSL, | 100% | 0,5 1,0 2,5 15% 250m? 2,5m a | nle 4 pav
ZR1 CSB partir do
5m 4pav 12m
Zona Residencial 27 | R1, R2, R3, R4, CSL, | 100% | 0,5 1,0 15 15% 250m? 2,5m a | nle 4 pav
ZR2 CSB partir  do
10m 4pav 12m
Zona Especial de | R1, R2, R3, R4, CSL, | 100% | 0,5 1,0 25 n/e 125m2 2,5m a | nle 4 pav
Habitac&o de | CSB partir  do
Interesse Social 1 i ®) sm 4pav 12m
ZEIS 1
Zona Especial de | R1, R2, R3, R4, CSL, | 100% | 0,5 1,0 2,5 15% 125m? 2,5m a 4 pav
Habitagcéo de | CSB partir  do
Interesse Social 2 i ®) 5m 4pav 12m
ZEIS 2
Macrozona de Contencdo e Ordenamento da Expanséo Urbanai MZCOE
Setor 1 R1, R2, R3, R4, LF1, | 40% 0,5 1,0 - 30% 1.000m?2 2,5m 5m 3 pav
CSL, CSB,
20m 12m
Setor 2 R1, R2, R3, R4, CSL, | 100% | 0,5 1,0 2,5 nle 125m2 2,5m a | nle 4 pav
CSB partir do
(5) 5m 4pav 12m
Notas:

(1) Na ZEA e no Setor 3 ndo sera admitido o uso e ocupacgdo do solo. No entanto, caso seja
atingido por outro zoneamento, a ZEA podera utilizada para o célculo dos demais parametros
construtivos, desde a area da ZEA seja totalmente preservada e ndo haja prejuizos ambientais
relevantes.

(2) O recuo frontal podera ser dispensado para lotes situados em vias locais, com largura superior
a 12m, onde ndo houver projeto de ampliacdo viaria, e mais de 70% da extensédo da fachada
das casas situar-se no alinhamento predial.
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(3) Altura maior a 6 pavimentos podera ser autorizado pelo CMDU, mediante apresentacao de EIV
e atendido o afastamento lateral minimo de h/5.

(4) Industria Tipo 2 (12) e Comércio e Servido Setorial (CSS), somente serdo autorizados mediante
apresentacdo de EIV e de autorizacdo do CMDU que ird analisar o impacto na vizinhanca,
meio ambiente e circulagéo.

(5) Para construcdo de habitagdo de interesse social em qualquer modalidade de uso residencial,
assim como para atividades econdmicas até 400mz, fica dispensada a cobranga de potencial
construtivo para chegar ao coeficiente maximo, mediante comprovagéo junto ao CMDU.

(6) Nas duas primeiras quadras a partir da Orla Maritima os parametros ficam limitados a;: TO =
70%, Coef. Min = 0,5, Coef. Bas = 1,0, Coef. Max = 1,5, TP = 15%; Altura maxima = 3
pavimentos e 10m. N&o se enquadram nessa limitagbes resorts que poderdo ter os demais
parametros da ZUM, desde que analisados pelo CMDU que podera estabelecer restricdes de
afastamento e recuos para evitar sombreamento da praia.

(7) n/e = nado exigido dimens&ao minima.

(8) Quando nao houver recuo lateral minimo estabelecido, as aberturas (janelas, eirado, terraco,
varanda) para as divisas deverdo atender a um recuo lateral minimo de 1,5m, de acordo com o
disposto no artigo 1.301 do Cdadigo Civil Brasileiro.

(9) Para equipamentos urbanos e comunitarios publicos (municipal, estadual ou federal, assim
como de instituicBes publicas especificas) ndo serd exigida a aquisicdo de potencial
construtivo, podendo chegar ao coeficiente de aproveitamento maximo.

(10)N&o sera admitida a aprovacao de lotes nao edificaveis, ou seja, os lotes deverdo ter ao menos
25% da sua area com possibilidade de edificacdo. Consideram-se para esse fim ndo edificavel:
areas de preservacdo permanentes, areas com declividades superiores a 30%, areas com
bosque nativo relevante; areas atingidas por f ai xas fAn«o aedificandi o d
areas com solo hidromérfico; areas com atingimentos urbanisticos, como sistema viario; outras
areas nao edificaveis em face de legislagao urbanistica ou ambiental.

(11)Usos de producéo agropecudria serdo definidos em regulamento especifico

(12)Para novos loteamentos de interesse social o parametro sera o estabelecido para ZEIS

(13)Todos os edificios deverdo respeitar os Cones da Aeronautica
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ANEXO IXi CARACTERISTICAS DAS VIAS POR TIPOLOGIA

Categoria Ndmero Largura Pista de | Faixa de | Passeio (m) Canteiro Ciclovia Faixa de
da via de faixas | da faixa | rolamento | Estacion. separador | (M) dominio

de de (m) (m) (m)

trénsito trénsito

(m)
Arterial 2 3,5m 9Im 2m 5m 4m (onde | 2,5m 25m
Priméaria couber)
Arterial 2 3,5m om 2m 1,5m 4m 2,0m 14m
Secundaria (quando
couber)

Coletora 2 3,0m 8m 2m 2,0m - - 12m
Via local 2 2,5m 7m 2m 1,5m - - 10m
Viela de | - - 4m - Compartilhado | - - -
pedestres
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